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เร่ือง 

สินทรัพยไมมีตวัตน 

คําแถลงการณ 

 

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้เปนไปตามเกณฑที่กําหนดขึ้นโดยมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศ 

ฉบับที่ 38 เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน พ.ศ. 2552 ซ่ึงเปนการแกไขของคณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหวาง

ประเทศที่สิ้นสุดในวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2551 (IAS 38: Intangible Assets (Bound volumn 2009))   
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มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ประกอบดวยยอหนาที่ 1ถึง 133 ทุกยอหนามีความสําคัญเทากัน และ

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ตองอานโดยคํานึงถึงขอกําหนดของแมบทการบัญชี ในกรณีที่ไมไดใหแนว

ปฏิบัติในการเลือกและการใชนโยบายการบัญชี ใหกิจการถือปฏิบัติตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและ

ขอผิดพลาด 

 

 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน 

วัตถุประสงค 

1. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มีวัตถุประสงคที่จะกําหนดวิธีปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตน

ที่ไมไดมีการกําหนดไวโดยเฉพาะในมาตรฐานการบัญชีฉบับอ่ืน มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดให

กิจการตองรับรูสินทรัพยที่ไมมีตัวตนถาเขาเกณฑที่กําหนดไวโดยเฉพาะเทานั้น นอกจากนี้ ยังกําหนด

วิธีการวัดมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนและการเปดเผยขอมูลโดยเฉพาะเกี่ยวกับสินทรัพย

ไมมีตัวตน 

ขอบเขต 

2. มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีใหถือปฏิบัติสําหรับการบันทึกบัญชีเกี่ยวกับสินทรัพยไมมีตัวตนยกเวน 

2.1 สินทรัพยไมมีตัวตนที่กําหนดไวในขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีฉบับอื่น  

2.2 สินทรัพยทางการเงินตามคํานิยามที่ระบุไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 32 (ปรับปรุง 2552) 

เรื่อง การแสดงรายการสําหรับเครื่องมือทางการเงิน (เมื่อมีการประกาศใช) 

2.3 การรับรูร ายการและการวัดมูลคาของการสํารวจและการประเมินคาสินทรัพย 

(ดูมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 6 เรื่อง การสํารวจ และการประเมินคา

แหลงทรัพยากรแร) 

2.4 รายจายในการพัฒนา และ ขุด แร นํ้ามัน กาซธรรมชาติ และทรัพยากรธรรมชาติอื่น 

ท่ีคลายกันซ่ึงไมสามารถสรางขึ้นใหมได 

3. หากมาตรฐานการบัญชีฉบับอ่ืนไดกําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชี สําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนประเภทใดไว

โดยเฉพาะแลวกิจการตองนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนั้นมาถือปฏิบัติแทนมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ 

ตัวอยางของรายการที่ไมตองนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาถือปฏิบัติมีดังตอไปนี้ 



 
 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) หนา 5/42 
 

3.1 สินทรัพยไมมีตัวตนที่กิจการถือไวเพ่ือขายตามลักษณะการประกอบธุรกิจตามปกติ (ดูมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สินคาคงเหลือ และมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญากอสราง) 

3.2 สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เร่ือง ภาษีเงินได) 

3.3 สัญญาเชาที่อยูภายใตขอบเขตของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง  

สัญญาเชา 

3.4 สินทรัพยที่ เกิดจากผลประโยชนของพนักงาน  (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เร่ือง 

ผลประโยชนของพนักงาน (เมื่อมีการประกาศใช)) 

3.5 สินทรัพยทางการเงินตามคํานิยามที่ระบุไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง การแสดงรายการสําหรับเครื่องมือทางการเงิน (เมื่อมีการประกาศใช) การรับรูและการวัด

มูลคาสินทรัพยทางการเงิน บางรายการที่ระบุไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 

2552) เรื่อง งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง เงินลงทุนในบริษัทรวม และมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง สวนไดเสียในการรวมคา 

3.6 คาความนิยมที่เ กิดจากการรวมธุรกิจ (ดูมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง การรวมธุรกิจ (เมื่อมีการประกาศใช)) 

3.7 ตนทุนการไดมารอตัดจําหนาย และสินทรัพยไมมีตัวตนซ่ึงเกิดจากสิทธิตามสัญญากรมธรรม

ประกันภัยของผูใหประกันภายใตมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 เร่ือง สัญญา

ประกันภัย (เมื่อมีการประกาศใช) ซึ่งมาตรฐานดังกลาวกําหนดใหกิจการตองเปดเผยขอมูล

โดยเฉพาะสําหรับตนทุนการไดมารอตัดจําหนาย แตไมไดระบุการเปดเผยขอมูลสําหรับ

สินทรัพยไมมีตัวตนดังกลาว ดังนั้น การเปดเผยขอมูลสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนดังกลาว 

จึงใหถือปฏิบัติตามมาตรฐานบัญชีฉบับนี้ดวย 

3.8 สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไมหมุนเวียนซ่ึงจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย (หรือรวมอยู

ในกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกซึ่งจัดประเภทไวเปนถือไวเพื่อขาย) ตามนิยามที่กําหนดไวใน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง สินทรัพยไมหมุนเวียน 

ที่ถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก  

4. สินทรัพยไมมีตัวตนบางรายการอาจเปนสวนหนึ่งของส่ิงที่มีตัวตน เชน คอมแพคดิสก (ในกรณีของ

โปรแกรมคอมพิวเตอร) เอกสารทางกฎหมาย (ในกรณีของใบอนุญาตหรือสิทธิบัตร) หรือแผนฟลม 

ในการกําหนดวาสินทรัพยที่มีองคประกอบทั้งที่มีตัวตนและไมมีตัวตนจะถือเปนสินทรัพยมีตัวตน ซึ่ง

ตองปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

(เมื่อมีการประกาศใช) หรือเปนสินทรัพยไมมีตัวตนซ่ึงตองปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ 

กิจการตองอาศัยดุลยพินิจในการพิจารณาและประเมินวาองคประกอบใดมีนัยสําคัญมากกวากัน 



 
 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) หนา 6/42 
 

ตัวอยางเชน โปรแกรมคอมพิวเตอรสําหรับเคร่ืองมือที่ควบคุมโดยโปรแกรมคอมพิวเตอรซ่ึงไม

สามารถทํางานไดโดยปราศจากโปรแกรมคอมพิวเตอรนั้น ใหถือวาโปรแกรมคอมพิวเตอรดังกลาว

เปนสวนหนึ่งของเคร่ืองมือและถือเปนที่ดิน อาคาร และอุปกรณ สําหรับระบบปฏิบัติการคอมพิวเตอร

ใหถือหลักปฏิบัติเดียวกันกับขางตน เมื่อโปรแกรมคอมพิวเตอรเปนสวนประกอบที่สามารถแยกออก

จากอุปกรณคอมพิวเตอรได โปรแกรมคอมพิวเตอรนั้นตองถือเปนสินทรัพยไมมีตัวตน 

5. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับรายจายในกิจกรรมดานการโฆษณา การอบรม การเริ่ม

ดําเนินงานใหม การวิจัยและพัฒนา การวิจัยและการพัฒนาถือเปนกิจกรรมที่มุงพัฒนาความรู ดังนั้น 

ถึงแมวากิจกรรมดังกลาวอาจกอใหเ กิดสินทรัพยที่มีตัวตน  เชน แมแบบของผลิตภัณฑ แต

องคประกอบที่มีตัวตนของสินทรัพยนั้นถือวามีความสําคัญรองจากองคประกอบที่ไมมีตัวตน อันไดแก 

องคความรูที่อยูในสินทรัพยมีตัวตนนั้น 

6. ในกรณีของสัญญาเชาการเงิน สินทรัพยภายใตสัญญาเชาดังกลาวอาจเปนไดทั้งสินทรัพยทีม่ตัีวตนหรอื

สินทรัพยไมมีตัวตน ภายหลังจากการรับรูเมื่อเร่ิมแรก ใหผูเชานํามาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาถือ

ปฏิบัติกับสินทรัพยไมมีตัวตนภายใตสัญญาเชาการเงินดังกลาว สิทธิตามขอตกลงที่อนุญาตใหใช

รายการตาง ๆ เชน ฟลมภาพยนตร วิดีทัศน บทละคร บทภาพยนตร สิทธิบัตร และลิขสิทธิ์ ไมอยู

ภายใตขอบเขตของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญาเชา และใหถืออยูใน

ขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ 

7. ขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีโดยทั่วไปอาจไมครอบคลุมถึงกิจกรรมบางกิจกรรมหรือรายการบัญชี

บางรายการที่มีลักษณะเฉพาะจนทําใหเกิดประเด็นทางบัญชีที่อาจจําเปนตองใชวิธีการบัญชีที่แตกตาง

ไป ตัวอยางเชน รายจายในการสํารวจ พัฒนาและขุดเจาะน้ํามัน กาซธรรมชาติและแหลงทรัพยากรแร

ในอุตสาหกรรมดานการขุดเจาะ และกรณีของสัญญาการประกันภัย ดังนั้น กิจการจึงไมตองนํา

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาปฏิบัติกับรายจายที่เก่ียวของกับกิจกรรมดังกลาว อยางไรก็ตาม กิจการใน

อุตสาหกรรมดานการขุดเจาะหรือกิจการผูรับประกันภัยตองนํามาตรฐานการบญัชีฉบับนี้มาปฏิบัติกับ

สินทรัพยไมมีตัวตนอ่ืน (เชน โปรแกรมคอมพิวเตอร) และรายจายอ่ืนๆ (เชน ตนทุนในการเร่ิม

ดําเนินงานใหม)  

คํานิยาม 

8. คําศัพทท่ีใชในมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีมีความหมายโดยเฉพาะ ดังน้ี 

ตลาดซื้อขายคลอง หมายถึง ตลาดท่ีมีคุณสมบัติทุกขอดังตอไปน้ี 

1) รายการที่ซ้ือขายในตลาดตองมีลักษณะเหมือนกัน 

2) ตองมีผูเต็มใจซื้อและขายตลอดเวลาทําการ  

3) ตองเปดเผยราคาตอสาธารณชน 
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การตัดจําหนาย หมายถึง การปนสวนจํานวนท่ีคิดคาตัดจําหนายของสินทรัพยไมมตีวัตน

อยางมีระบบตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยน้ัน 

สินทรัพย หมายถึง ทรัพยากรท่ีเปนไปตามขอกําหนดทุกขอตอไปนี้ 

1) อยูในความควบคุมของกิจการ ซ่ึงเปนผลมาจาก   

 เหตุการณในอดีต 

2) กอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตแกกิจการ 

มูลคาตามบัญชี หมายถึง จํานวนที่รับรูเปนสินทรัพยในงบแสดงฐานะการเงิน

หลังจากหักคาตัดจําหนายสะสมและผลขาดทุนจากการ

ดอยคาสะสมของสินทรัพย 

ราคาทุน หมายถึง จํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสดท่ีกิจการจายไป

หรือมูลคายุติธรรมของสิ่งตอบแทนอื่นท่ีกิจการมอบให

เพื่อใหไดมาซ่ึงสินทรัพย ณ เวลาท่ีซ้ือหรือสรางสินทรัพย

น้ัน หรือจํานวนท่ีกิจการรับรูเปนสินทรัพยตามขอกําหนด

ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับอื่น  เชน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 2 เรื่อง การจาย

โดยใชหุนเปนเกณฑ (เมื่อมีการประกาศใช) 

จํานวนที่คิดคาตัดจําหนาย หมายถึง ราคาทุนของสินทรัพยหรือจํานวนอื่นท่ีใชแทนราคาทุน 

หักดวยมูลคาคงเหลือ 

การพัฒนา หมายถึง การนําผลของการวิจัยหรือความรูอื่นมาใชในแผนงานหรอื

การออกแบบเพื่อผลิตส่ิงใหมหรือส่ิงท่ีดีขึ้นกวาเดิมอยาง

เปนสําคัญกอนท่ีจะเริ่มผลิตหรือใชในเชิงพาณิชยไมวาส่ิง

น้ันจะเปนวัตถุดิบชิ้นสวนอุปกรณ ผลิตภัณฑ กระบวนการ 

ระบบ หรือบริการ 

มูลคาเฉพาะกิจการ หมายถึง   มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดท่ีกิจการคาดวาจะไดรับ

จากการใชสินทรัพยอยางตอเน่ือง และจากการขาย

สินทรัพยน้ันเมื่อส้ินสุดอายุการใหประโยชนหรือท่ีคาดวา

จะเกิดเมื่อมีการโอนเพื่อชําระหนี้สิน 

มูลคายุติธรรม หมายถึง จํานวนเงินท่ีผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพยกัน 

ในขณะท่ีท้ังสองฝายมีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยน 

และสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะ
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ของผูที่ไมมีความเกี่ยวของกัน 

ผลขาดทุนจากการดอยคา

ของสินทรัพย 

หมายถึง จํานวนของมูลคาตามบัญชีท่ีสูงกวามูลคาท่ีคาดวาจะไดรบั

คืนของสินทรัพย 

สินทรัพยไมมีตัวตน หมายถึง สินทรัพยท่ีไมเปนตัวเงินท่ีสามารถระบุไดและไมมีลักษณะ

ทางกายภาพ 

สินทรัพยท่ีเปนตัวเงิน หมายถึง เงินสดที่ถือครองหรือสินทรัพยท่ีกิจการจะไดรับเปน

จํานวนเงินท่ีแนนอน หรือท่ีสามารถระบุได 

การวิจัย หมายถึง การสํารวจตรวจสอบที่วางแผนและริเริ่มเพื่อใหไดมาซ่ึง

ความรูความเขาใจใหม ๆ ทางดานวิทยาศาสตรหรือ

ทางดานเทคนิค 

มูลคาคงเหลือของสินทรัพย 

ไมมีตัวตน 

หมายถึง จํานวนเงินโดยประมาณที่กิจการจะไดรับ ณ เวลาปจจุบัน

จากการจําหนายสินทรัพยหลังจากหักตนทุนโดยประมาณ

ท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากการจําหนาย หากสินทรัพย มีอายุ

และสภาพที่คาดวาจะเปน ณ วันส้ินอายุการใหประโยชน 

อายุการใหประโยชน หมายถึง กรณีใดกรณีหน่ึงตอไปน้ี 

1) ระยะเวลาที่กิจการคาดวาจะมีสินทรัพยไวใช 

2) จํานวนผลผลิตหรือจํานวนหนวยในลักษณะอื่นท่ี

คลายคลึงกัน ซ่ึงกิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพย 

สินทรัพยไมมีตัวตน 

9. กิจการมักใชทรัพยากรหรือกอใหเกิดหนี้สินเพ่ือซื้อ พัฒนา รักษาระดับ หรือยกระดับทรัพยากรที่ไมมี

ตัวตนตางๆ เชน ความรูทางวิทยาศาสตรหรือความรูทางดานเทคนิค การออกแบบ การนําระบบหรือ

กระบวนการใหมมาปฏิบัติ สิทธิตามใบอนุญาต สินทรัพยทางปญญา ความรูทางการตลาด และ

เคร่ืองหมายการคา ซ่ึงรวมถึงช่ือผลิตภัณฑและชื่อส่ิงพิมพ ตัวอยางของรายการที่เกิดจากทรัพยากร

ขางตน ไดแก โปรแกรมคอมพิวเตอร สิทธิบัตร ลิขสิทธิ์ ฟลมภาพยนตร รายชื่อลูกคา สิทธิในการ

ใหบริการสินเชื่อเพ่ือที่อยูอาศัย ใบอนุญาตทําการประมง โควตานําเขาสินคา สิทธิที่จะใชช่ือและ

ดําเนินธุรกิจ ความสัมพันธกับลูกคาหรือกับผูขายสินคา ความจงรักภักดีตอสินคา สวนแบงตลาด และ

สิทธิทางการตลาด 

10. รายการที่ระบุอยูในยอหนาที่ 9 อาจไมเขาเง่ือนไขการเปนสินทรัพยไมมีตัวตนตามคํานิยามที่ระบุไวใน

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ไดทุกรายการ รายการที่จะถือเปนสินทรัพยไมมีตัวตนไดตองสามารถระบุได 
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ตองอยูภายใตการควบคุมของกิจการ และตองกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต หาก

รายการใดไมเปนไปตามคํานิยามของสินทรัพยไมมีตัวตน กิจการตองรับรูรายจายที่เกิดขึ้นเพ่ือให

ไดมาหรือกอใหเกิดซ่ึงรายการนั้นเปนคาใชจายทันที อยางไรก็ตาม หากรายการนั้นเกิดจากการรวม

ธุรกิจ รายการดังกลาวถือเปนสวนหนึ่งของคาความนิยมที่ตองรับรู ณ วันที่ซ้ือ (ดูยอหนาที่ 68) 

สามารถระบุได 

11. คํานิยามของสินทรัพยไมมีตัวตนกําหนดใหสินทรัพยไมมีตัวตนตองสามารถระบุแยกจากคาความนิยมได

คาความนิยมที่รับรูจากการรวมธุรกิจถือเปนสินทรัพยที่แสดงถึงประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต 

ที่เกิดขึ้นจากสินทรัพยอ่ืนที่ไดมาจากการรวมธุรกิจ ซ่ึงไมสามารถระบุและรับรูเปนรายการแยกตางหากได

ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตดังกลาวอาจเกิดขึ้นจากการผนวกระหวางสินทรัพยที่สามารถระบุได

หลายๆรายการที่ไดมารวมกัน หรือเกิดจากสินทรัพยเหลานั้น ซ่ึงแตละรายการไมเขาเกณฑที่จะรับรูใน

งบการเงิน  

12. สินทรัพยสามารถระบุไดก็ตอเมื่อ 

12.1 สามารถแยกเปนเอกเทศได กลาวคือสามารถแยกหรือแบงจากกิจการ และสามารถขาย

โอน ใหสิทธิ ใหเชา หรือแลกเปลี่ยนไดอยางเอกเทศ หรือโดยรวมกับสัญญา เปน

สินทรัพยหรือหน้ีสินท่ีสามารถระบุได โดยไมคํานึงวากิจการตั้งใจจะแยกเปนเอกเทศ

หรือไม หรือ 

12.2 ไดมาจากการทําสัญญาหรือสิทธิทางกฎหมายอื่นๆ  โดยไมคํานึงถึงวาสิทธิเหลาน้ัน 

จะสามารถโอนหรือสามารถแบงแยกจากกิจการ หรือจากสิทธิและภาระผูกพันอื่นๆ  

การควบคุม 

13. สินทรัพยไมมีตัวตนจะถือวาอยูภายใตการควบคุมของกิจการหากกิจการมีอํานาจที่จะไดรับประโยชน

เชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่เกิดจากสินทรัพยนั้น และสามารถจํากัดไมใหผูอื่นเขาถึงประโยชนดังกลาว

ตามปกติ ความสามารถที่จะควบคุมประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตของสินทรัพยไมมีตัวตนมักเกิด

จากสิทธิตามกฎหมายที่มีผลบังคับใช ดังนั้น การไมมีสิทธิตามกฎหมาย เปนการยากที่จะแสดงใหเห็น

ถึงการควบคุม อยางไรก็ตาม ความสามารถในการบังคับใชสิทธิตามกฎหมายไมใชเกณฑที่จําเปนเพียง

อยางเดียวสําหรับการควบคุม ทั้งนี้เพราะกิจการอาจสามารถควบคุมประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตใน

ลักษณะอื่นได 

14. ความรูทางการตลาดและความรูทางเทคนิคอาจกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต กิจการ

สามารถควบคุมประโยชนเชิงเศรษฐกิจเหลานั้นได ตัวอยางเชน ถาความรูนั้นไดรับการคุมครองตาม

กฎหมายในรูปของลิขสิทธิ์ ขอตกลงในการคุมครองทางการคา (หากกฎหมายอนุญาตใหทําได) หรือ

โดยหนาที่ตามกฎหมายของพนักงานที่จะรักษาความลับเกี่ยวกับความรูนั้น 
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15. กิจการอาจมีกลุมพนักงานที่มีความเช่ียวชาญและกิจการอาจสามารถระบุไดวาความเชี่ยวชาญของ

พนักงานที่เพ่ิมขึ้นจากการอบรม จะทําใหกิจการไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตและยังอาจ

คาดไดวาพนักงานเหลานั้นจะใชความเชี่ยวชาญเพื่อกอให เกิดประโยชนแก กิจการไดตอไป 

อยางไรก็ตาม กิจการโดยปกติมักไมมีการควบคุมที่เพียงพอกับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่

คาดวาจะเกิดจากกลุมพนักงานที่มีความเช่ียวชาญหรือจากการอบรมพนักงานเหลานี้จนเกิดสินทรัพย

ไมมีตัวตนตามคํานิยามดังกลาว ในทํานองเดียวกัน ความสามารถในการบริหารหรือความสามารถ

พิเศษดานเทคนิคไมอาจเขาเกณฑเปนสินทรัพยไมมีตัวตนตามคํานิยาม เวนแตกิจการจะไดรับความ

คุมครองตามกฎหมายที่จะใชประโยชนและไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตตามที่คาดหวัง 

นอกจากนี้ความสามารถนี้ยังตองเขาเกณฑอ่ืนของคํานิยามการเปนสินทรัพยไมมีตัวตน 

16. กิจการอาจมีสวนแบงตลาดหรือกลุมลูกคาที่คาดวาจะดําเนินการคากับกิจการตอไปได เนื่องจาก

กิจการพยายามสรางความสัมพันธอันดีกับลูกคาและความจงรักภักดีของลูกคาที่มีตอสินคาหรือบรกิาร

ของกิจการ อยางไรก็ตาม กิจการไมมีสิทธิตามกฎหมายในการคุมครอง หรือไมมีวิธีการควบคุมอ่ืน

เพ่ือใหลูกคามีความสัมพันธหรือความจงรักภักดีตอกิจการ กิจการจึงมักไมมีอํานาจเพียงพอที่จะ

ควบคุมประโยชนเชิงเศรษฐกิจที่คาดวาจะไดรับจากความสัมพันธและความจงรักภักดีของลูกคา 

ดังนั้น รายการขางตน (กลุมลูกคา สวนแบงการตลาด ความสัมพันธและความจงรักภักดีของลูกคา) 

จึงไมเขาเกณฑเปนสินทรัพยไมมีตัวตนตามคํานิยาม อยางไรก็ดี การไมมีสิทธิตามกฎหมายในการ

คุมครองความสัมพันธกับลูกคา แตหากมีรายการแลกเปล่ียนเพ่ือใหไดมาซึ่งความสัมพันธกับลูกคา 

(ที่ไมใชมาจากการรวมกิจการ) แมจะไมไดทําเปนสัญญา กรณีนี้มีหลักฐานวา กิจการสามารถควบคุม

ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่คาดวาจะไดรับจากความสัมพันธกับลูกคาได  และมีหลักฐานวา

ความสัมพันธกับลูกคาดังกลาวสามารถแยกเปนเอกเทศได ดังนั้น ความสัมพันธกับลูกคาดังกลาวจะ

เขาเกณฑเปนสินทรัพยไมมีตัวตนตามคํานิยาม 

ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต 

17. ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่กิจการจะไดรับจากสินทรัพยไมมีตัวตน อาจรวมถึงรายไดจากการ

ขายผลิตภัณฑหรือการใหบริการ ตนทุนที่ประหยัดได หรือประโยชนอ่ืนที่เกิดขึ้นจากการใชสินทรัพย

ไมมีตัวตนนั้นโดยกิจการ  เชน สินทรัพยทางปญญาที่นํามาใชกับกระบวนการผลิตอาจชวยลดตนทุน

การผลิตในอนาคตแทนที่จะทําใหรายไดในอนาคตเพ่ิมขึ้น 

การรับรูรายการและการวัดมูลคา 

18. ในการรับรูรายการใดรายการหนึ่งเปนสินทรัพยไมมีตัวตน กิจการตองสามารถแสดงใหเห็นวารายการ

นั้นเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 
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18.1 เปนไปตามคํานิยามของสินทรัพยไมมีตัวตน (ดูยอหนาที่ 8 ถึง 17)  

18.2 เปนไปตามเกณฑการรับรูรายการ (ดูยอหนาที่ 21 ถึง 23) 

ขอกําหนดนี้ ใหถือปฏิบัติกับตนทุนเร่ิมแรกที่เกิดขึ้นเมื่อซ้ือหรือสรางสินทรัพยไมมีตัวตนขึ้นภายใน

กิจการเอง  และตนทุนที่เกิดขึ้นในภายหลังเพ่ือเพ่ิม หรือเปลี่ยนแทนบางสวน หรือบํารุงรักษา

สินทรัพยนั้น 

19. ยอหนาที่ 25 ถึง 32 เกี่ยวกับเกณฑการรับรูสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาแยกตางหาก และยอหนาที่  

33 ถึง 43 เกี่ยวกับสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาจากการรวมธุรกิจ ยอหนาที่ 44 เก่ียวกับการวัดมูลคา

เร่ิมแรกของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาจากการอุดหนุนของรัฐบาล ยอหนาที่ 45 ถึง 47 เก่ียวกับการ

แลกเปล่ียนสินทรัพยไมมีตัวตน ยอหนาที่ 48 ถึง 50 เก่ียวกับวิธีปฏิบัติกับคาความนิยมที่เกิดขึ้น

ภายในกิจการ ยอหนาที่ 51 ถึง 67 เก่ียวกับการรับรูรายการและวัดมูลคาเริ่มแรกของสินทรัพยไมมี

ตัวตนที่กิจการสรางขึ้นภายในกิจการเอง 

20. สินทรัพยไมมีตัวตนโดยทั่วไปแลวจะไมมีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยนั้น หรือเปลี่ยนแทนสวนหนึ่งสวนใด

ของสินทรัพย  ดังนั้นรายจายที่เกิดขึ้นภายหลังสวนใหญจึงเปนการจายเพ่ือคงรักษาไวในประโยชน 

เชิงเศรษฐกิจในอนาคตของสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นมากกวาที่จะเปนรายจายเพ่ือใหเขาเกณฑของ 

สินทรัพยไมมีตัวตนตามคํานิยาม และเกณฑการรับรูสินทรัพยไมมีตัวตนตามที่กําหนดในมาตรฐาน

การบัญชีฉบับนี้ นอกจากนี้แลวมักเปนการยากที่จะกระจายรายจายที่เกิดขึ้นภายหลังไปยังสินทรัพยไม

มีตัวตนใดโดยเฉพาะไดโดยตรง  แตจะถือเปนรายจายของกิจการโดยรวมมากกวา  ดังนั้น 

จึงแทบจะไมมีการรับรูรายจายที่เกิดขึ้นภายหลังการรับรูสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาในคร้ังแรกหรือ

รายจายที่เกิดขึ้นภายหลังจากการสรางสินทรัพยไมมีตัวตนขึ้นภายในกิจการเสร็จเรียบรอยแลวเปน

มูลคาตามบัญชีของสินทรัพย และเพ่ือใหสอดคลองกับขอกําหนดในยอหนาที่ 63 รายจายที่เกิดขึ้น

ภายหลังสําหรับตราสินคา หัวหนังสือ ช่ือสิ่งพิมพ รายช่ือลูกคา และรายการอ่ืนที่โดยเนื้อหาแลว

คลายคลึงกัน (ไมวาจะเปนสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาจากภายนอกกิจการหรือที่กิจการสรางขึ้นเอง) 

ใหรับรูในกําไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึ้น ทั้งนี้เนื่องจากรายจายเหลานี้ไมสามารถแบงแยกไดอยางชดัเจน

จากรายจายที่จายเพ่ือการพัฒนาธุรกิจโดยรวม 

21. กิจการรับรูสินทรัพยไมมีตัวตนไดก็ตอเมื่อเขาเกณฑทุกขอตอไปน้ี 

21.1 มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่จะเกิด

จากสินทรัพยนั้น 

21.2 ราคาทุนของสินทรัพยสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ 

22. กิจการตองประเมินความนาจะเปนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจาก

สินทรัพยไมมีตัวตน โดยใชขอสมมติท่ีสมเหตุสมผลและมีหลักฐานสนับสนุน ขอสมมติดังกลาว
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ตองแสดงใหเห็นถึงการประมาณที่ดีท่ีสุดของฝายบริหารตอสภาวะทางเศรษฐกิจท่ีเกิดขึ้นตลอด

ชวงอายุการใหประโยชนของสินทรัพย 

23. กิจการตองใชดุลยพินิจในการประเมินระดับความแนนอนที่กิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจ 

ในอนาคตจากการใชสินทรัพยไมมีตัวตนตามหลักฐานที่มีอยูขณะที่รับรูเมื่อเริ่มแรก โดยใหน้ําหนักกับ

หลักฐานจากภายนอกมากกวา 

24. กิจการตองวัดมูลคาสินทรัพยไมมีตัวตนเมื่อเริ่มแรกดวยราคาทุน 

สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาแยกตางหาก 

25. โดยทั่วไป ราคาที่กิจการจายเพ่ือใหไดสินทรัพยไมมีตัวตนมาแบบแยกตางหากจะสะทอนถึงความ

คาดหวังเก่ียวกับความนาจะเปนที่กิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพย หรือ

กลาวอีกนัยหนึ่ง กิจการคาดวาจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจ แมวาจะมีความไมแนนอนเก่ียวกับเวลา

หรือจํานวนที่จะไดรับ ดังนั้น จึงถือไดวา สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาแยกตางหากเขาเกณฑการรับรูตาม

ยอหนาที่ 21.1 เสมอ 

26. นอกจากนี้ ราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาแยกตางหาก ถือวาสามารถวัดมูลคาไดอยาง

นาเชื่อถือ โดยเฉพาะอยางย่ิงในกรณีที่ส่ิงตอบแทนของการจายซ้ืออยูในรูปของเงินสดหรือสินทรัพย 

ที่เปนตัวเงินอ่ืน 

27. ราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาแยกตางหาก ประกอบดวย 

27.1 ราคาซ้ือรวมภาษีนําเขาและภาษีซ้ือที่เรียกคืนไมได หักดวยสวนลดการคาตางๆ และจํานวน 

ที่ไดรับคืนจากผูขาย 

27.2 ตนทุนทางตรงอื่นๆ ที่เก่ียวกับการจัดเตรียมสินทรัพยเพ่ือใหพรอมที่จะใชประโยชนไดตาม

ความประสงค 

28. ตัวอยางของตนทุนทางตรง ประกอบดวย 

28.1 ตนทุนผลประโยชนของพนักงาน (ตามที่กําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เร่ือง 

ผลประโยชนของพนักงาน (เมื่อมีการประกาศใช)) ที่เกิดขึ้นโดยตรงจากการทําใหสินทรัพย

อยูในสภาพพรอมใชงาน 

28.2 คาธรรมเนียมทางวิชาชีพที่เกิดขึ้นโดยตรงจากการทําใหสินทรัพยอยูในสภาพพรอมใชงาน 

28.3 ตนทุนการทดสอบสภาพความพรอมใชงาน 

29. ตัวอยางของรายจายที่ไมถือเปนสวนหนึ่งของตนทุนสินทรัพยไมมีตัวตน ประกอบดวย 

29.1 ตนทุนในการแนะนําสินคาหรือบริการใหม (รวมถึงตนทุนในการโฆษณาและการสงเสรมิการขาย) 

29.2 ตนทุนในการดําเนินธุรกิจในสถานที่ต้ังใหมหรือกับลูกคากลุมใหม (รวมทั้งตนทุนในการ

ฝกอบรมพนักงาน) 
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29.3 ตนทุนในการบริหารและคาใชจายทั่วไป 

30. การรับรูตนทุนที่ เ กิดขึ้นเปนสวนหนึ่งของมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมี ตัวตนจะสิ้น สุด 

เมื่อสินทรัพยนั้นอยูในสภาพที่พรอมจะใชงานไดตามความประสงคของผูบริหารกิจการ ดังนั้น ตนทุน

ที่เกิดขึ้นจากการใชประโยชนหรือการปรับปรุงสินทรัพยไมมีตัวตนจึงไมรวมเปนสวนหนึ่งของมูลคา

ตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ตัวอยางของตนทุนที่ไมถือเปนสวนหนึ่งของมูลคาตามบัญชีของรายการ

สินทรัพยไมมีตัวตน ไดแก 

30.1 ตนทุนที่เกิดขึ้นขณะที่สินทรัพยซ่ึงอยูในสภาพที่พรอมจะใชประโยชนไดตามความประสงค 

ของผูบริหารกิจการ แมวาจะยังไมถูกนํามาใชก็ตาม  

30.2 ผลขาดทุนจากการดําเนินงานเร่ิมแรก เชน ผลขาดทุนที่เกิดขึ้นในขณะที่ความตองการผลผลิต

ยังอยูในระดับเร่ิมตน 

31.  การดําเนินงานบางอยางอาจเกิดขึ้นโดยมีความเก่ียวของกับการพัฒนาสินทรัพยไมมีตัวตน แตไมถือ

เปนสถานการณที่จําเปนเพ่ือการจัดหาสินทรัพยใหอยูในสถานที่และสภาพที่พรอมจะใชงานไดตาม

ความประสงคของผูบริหาร การดําเนินงานเหลานี้อาจเกิดขึ้นในชวงกอนหรือในระหวางการพัฒนา

สินทรัพยนั้น เนื่องจากการดําเนินงานดังกลาวไมไดจําเปนในการทําใหสินทรัพยอยูในสภาพที่พรอมที่

จะใชงานไดตามความประสงคของผูบริหาร กิจการตองรับรูรายไดและคาใชจายที่เกิดขึ้นจากการ

ดําเนินงานดังกลาวในกําไรหรือขาดทุน โดยจัดประเภทเปนรายไดและคาใชจายที่เกี่ยวของ 

32. หากระยะเวลาการชําระสินทรัพยไมมีตัวตนนานเกินกวาระยะเวลาที่ผูขายใหสินเช่ือตามปกติ กิจการ

ตองกําหนดราคาทุนของสินทรัพยนั้นใหเทากับราคาขายเงินสด และบันทึกผลตางระหวางราคาที่

เทียบเทากับการซื้อดวยเงินสดและจํานวนเงินทั้งหมดที่ตองชําระจริงเปนดอกเบ้ียตลอดอายุของการ

ไดสินเช่ือ เวนแตกิจการรับรูดอกเบ้ียดังกลาวเปนสวนหนึ่งของมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยตาม

ขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ตนทุนการกูยืม 

สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาจากการรวมธุรกิจ 

33. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การรวมธุรกิจ (เมื่อมีการ

ประกาศใช) กําหนดวาหากกิจการไดสินทรัพยไมมีตัวตนมาจากการรวมธุรกิจ  ตนทุนของสินทรัพย 

ไมมีตัวตนก็คือมูลคายุติธรรม ณ วันที่ซ้ือ มูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนจะสะทอนถึงความ

คาดหวังของตลาดเก่ียวกับความเปนไปไดที่กิจการคาดวาจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต

จากสินทรัพยนั้น หรือกลาวอีกนัยหนึ่งกิจการคาดวาจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจ แมวาจะมีความ

ไมแนนอนเก่ียวกับเวลาหรือจํานวนที่จะไดรับ ดังนั้น จึงถือไดวา สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาพรอมกับ

การรวมธุรกิจเขาเกณฑการรับรูตามยอหนาที่ 21.1 เสมอ หากสินทรัพยที่ไดมาจากการรวมธุรกิจ

สามารถแยกเปนเอกเทศได หรือไดมาจากการทําสัญญาหรือสิทธิทางกฎหมายอ่ืนๆ จะถือวามีขอมูล

เพียงพอที่สามารถวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยดังกลาวไดอยางนาเช่ือถือ ดังนั้น จึงถือไดวา
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สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาพรอมกับการรวมธุรกิจ เขาเกณฑการวัดมูลคาไดอยางนาเชื่อถือตาม 

ยอหนาที่ 21.2 เสมอ 

34. เพ่ือใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง การรวมธุรกิจ (เมื่อมีการประกาศใช) ผูซ้ือกิจการสามารถรับรูสินทรัพยไมมีตัวตนของ

ผูขายแยกจากคาความนิยม ณ วันที่ซ้ือ หากสามารถวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไดอยางนาเช่ือถือ 

โดยไมตองคํานึงวาผูขายไดรับรูสินท รัพยไมมีตัวตนนั้นกอนที่จะมีการรวมธุรกิจหรือไมนั่น 

หมายความวาผูซื้อรับรูโครงการวิจัยและพัฒนาที่อยูระหวางดําเนินการของผูถูกซื้อเปนสินทรัพย 

แยกตางหากจากคาความนิยมหากโครงการดังกลาวเขาเกณฑสินทรัพยไมมีตัวตนตามคํานิยาม

โครงการวิจัยและพัฒนาที่อยูระหวางดําเนินการของผูขายจะเขาเกณฑสินทรัพยไมมีตัวตนตาม 

คํานิยามก็ตอเมื่อเปนไปตามทุกขอดังตอไปนี้ 

34.1 เปนไปตามคํานิยามของสินทรัพย  

34.2 สามารถระบุได กลาวคือ แยกตางหากหรือเกิดขึ้นจากสัญญาหรือสิทธิตามกฎหมายอ่ืนๆ 

การวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีไดมาจากการรวมธุรกิจ 

35.  หากสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาจากการรวมธุรกิจสามารถแยกเปนเอกเทศได หรือไดมาจากการทํา

สัญญาหรือสิทธิทางกฎหมายอื่นๆ จะถือวามีขอมูลเพียงพอที่สามารถวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพย

ดังกลาวไดอยางนาเช่ือถือ ในกรณีที่กิจการใชวิธีการวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตน 

โดยใชมูลคาตาง ๆ กัน ซ่ึงมีความนาจะเปนที่แตกตางกันไป เปนการแสดงใหเห็นวาความไมแนนอน

ดังกลาวไดนําไปรวมในการประเมินมูลคายุติธรรมของสินทรัพยแลว  

36.  สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาจากการรวมธุรกิจอาจสามารถแบงแยกไดเฉพาะเมื่อพิจารณารวมกับ

สินทรัพยมีตัวตนหรือสินทรัพยไมมีตัวตนที่เก่ียวของเทานั้น ตัวอยางเชน ช่ือนิตยสารอาจจะไม

สามารถขายแยกตางหากจากฐานขอมูลสมาชิกลูกคา หรือเครื่องหมายการคาสําหรับผลิตภัณฑน้ําแร

อาจจะเก่ียวของกับแหลงน้ําแรและไมสามารถแยกตางหากจากแหลงน้ําแรนั้น ในกรณีดังกลาว ผูซ้ือ

กิจการจะรับรูสินทรัพยเหลานั้นรวมเปนสินทรัพยรายการเดียวแยกตางหากจากคาความนิยมหากไม

สามารถวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยแตละรายการในกลุมสินทรัพยนั้นไดอยางนาเช่ือถือ 

37.  ในทํานองเดียวกัน  คําวา “ตราผลิตภัณฑ” และ “ชื่อผลิตภัณฑ” มักใชแทนเครื่องหมายการคาและ

เคร่ืองหมายอื่นๆ อยางไรก็ตาม “ตราผลิตภัณฑ” และ “ชื่อผลิตภัณฑ” โดยทั่วไปเปนคําศัพทดาน

การตลาด ซ่ึงใชอางถึงกลุมของสินทรัพย เชน เครื่องหมายการคา (หรือเครื่องหมายของสินคา

ประเภทบริการ) และช่ือการคา สูตร สวนผสม และความชํานาญดานเทคโนโลยีที่เก่ียวของ ผูซ้ือรับรู

กลุมของสินทรัพยไมมีตัวตน ซ่ึงประกอบกันเปนตราผลิตภัณฑ เหลานี้ เปนสินทรัพยรายการเดียวได

ถามูลคายุติธรรมของสินทรัพยแตละรายการไมสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเชื่อถือ ถาผูซ้ือสามารถวัด

มูลคายุติธรรมของสินทรัพย แตละรายการในกลุมสินทรัพยไดอยางนาเช่ือถือ ผูซื้ออาจยังคงรับรู
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รายการดังกลาวเปนสินทรัพยรายการเดียวไดหากสินทรัพยแตละรายการมีอายุการใหประโยชน

ใกลเคียงกัน 

38. (ยอหนานี้ไมใช) 

39. ราคาตลาดที่กําหนดในตลาดซ้ือขายคลอง ใชประมาณมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนได 

อยางนาเช่ือถือมากที่สุด (ดูยอหนาที่ 78) โดยทั่วไปแลวราคาตลาดที่เหมาะสมก็คือ ราคาเสนอซื้อ

ปจจุบัน หากราคาเสนอซ้ือปจจุบันหาไมได กิจการอาจใชราคาของรายการที่คลายคลึงกันลาสุดเปน

ฐานในการประมาณมูลคายุติธรรม โดยมีขอแมวาไมมีการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจ 

ที่มีสาระสําคัญระหวางวันที่เกิดรายการนั้นกับวันที่ประมาณมูลคายุติธรรมของสินทรัพย 

40. หากไมมีตลาดซ้ือขายคลองสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตน มูลคายุติธรรมของสินทรัพยนั้นก็คือ จํานวน

เงินที่กิจการจะตองจายเพ่ือสินทรัพยนั้น ณ วันที่ซ้ือ โดยที่ทั้งสองฝายมีความรอบรูและเต็มใจใน 

การแลกเปล่ียน โดยอาศัยขอมูลที่ดีที่สุดที่มีอยูในขณะนั้น ในการกําหนดจํานวนเงินดังกลาว กิจการ

ตองพิจารณาถึงผลของรายการซ้ือขายสินทรัพยที่คลายคลึงกันที่เกิดขึ้นลาสุดรวมดวย 

41. กิจการที่มีการซ้ือหรือขายสินทรัพยไมมีตัวตนที่มีลักษณะเฉพาะเปนประจําอาจพัฒนาเทคนิคใน 

การประมาณมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนโดยทางออม เทคนิคดังกลาวอาจนํามาใชใน 

การวัดมูลคาเมื่อเริ่มแรกของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาจากการรวมธุรกิจ หากเทคนิคเหลานั้นมี

วัตถุประสงคเพ่ือการประมาณมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตน และสะทอนถึงรายการและ 

วิธีปฏิบัติในปจจุบันของอุตสาหกรรมที่นําสินทรัพยนั้นมาใชประโยชน เทคนิคดังกลาวรวมถึงขอใด 

ขอหนึ่งตอไปนี้ตามความเหมาะสม 

41.1  การนําตัวคูณซึ่งสะทอนถึงรายการซื้อขายในตลาดปจจุบันมาคูณกับตัวแปรที่มีผลตอ

ความสามารถในการทํากําไรของสินทรัพย (เชน รายได สวนแบงการตลาด และกําไรจาก 

การดําเนินงาน) หรือคูณกับกระแสเงินคาสิทธิที่จะไดรับจากการใหสิทธิในการใชสินทรัพยที่

ไมมีตัวตนนั้นแกกิจการอ่ืนภายใตเง่ือนไขธุรกิจปกติ   

41.2  การคิดลดประมาณการกระแสเงินสดสุทธิที่จะไดรับในอนาคตจากสินทรัพยนั้น  

รายจายท่ีเกิดขึ้นภายหลังการไดมาซึ่งโครงการวิจัยและพัฒนาที่อยูระหวางดําเนินการ 

42. รายจายในการวิจัยและพัฒนาซ่ึง 

42.1 เกี่ยวของกับโครงการวิจัยหรือพัฒนาท่ีอยูระหวางดําเนินการซึ่งไดมาแยกตางหากหรือ

ไดมาจากการรวมธุรกิจและรับรูเปนสินทรัพยไมมีตัวตน และ 

42.2 เกิดขึ้นหลังจากการไดมาซ่ึงโครงการ 

การบันทึกบัญชีของรายการดังกลาวใหเปนไปตามยอหนาท่ี 54-62 
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43. ขอกําหนดในยอหนาที่ 54-62 กําหนดวา รายจายที่เกิดขึ้นภายหลังของโครงการวิจัยหรือพัฒนาที่อยู

ระหวางดําเนินการ ไมวาจะไดมาแยกตางหาก หรือไดมาจากการรวมธุรกิจซึ่งไดรับรูเปนสินทรัพย 

ไมมีตัวตนแลวจะตอง  

43.1 รับรูเปนคาใชจายทันทีที่เกิด หากเปนรายจายในการวิจัย  

43.2 รับรูเปนคาใชจายทันทีที่เกิด หากเปนรายจายในการพัฒนาซึ่งไมเปนไปตามเกณฑการรับรู 

สินทรัพยไมมีตัวตนตามยอหนาที่ 57 และ 

43.3 บันทึกเพิ่มในมูลคาตามบัญชีของโครงการวิจัยและพัฒนาที่อยูระหวางดําเนินการที่ไดมา 

หากรายจายในการพัฒนานั้นเปนไปตามเกณฑการรับรูสินทรัพยไมมีตัวตนตามยอหนาที่ 57 

สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดจากการอุดหนุนของรัฐบาล 

44. ในบางกรณี กิจการอาจไดสินทรัพยไมมีตัวตนมาจากการอุดหนุนของรัฐบาล โดยไมตองจายส่ิงตอบแทน

ใดๆ หรือที่เรียกวาจายแตในนาม  ในกรณีนี้อาจเกิดขึ้นเมื่อรัฐบาลโอน หรือปนสวนสินทรัพยไมมีตัวตน

ใหกับกิจการ เชน สิทธิสําหรับเครื่องบินลงจอด สิทธิในการดําเนินการสถานีวิทยุหรือโทรทัศน

ใบอนุญาตหรือโควตานําเขา หรือสิทธิที่จะใชทรัพยากรที่มีขอจํากัดอ่ืน ตามขอกําหนดในมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและเปดเผย

ขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล กิจการอาจเลือกที่จะรับรูทั้งสินทรัพยไมมีตัวตนและ 

เงินอุดหนุนเมื่อเริ่มแรกดวยมูลคายุติธรรม หากกิจการเลือกที่จะไมรับรูสินทรัพยเมื่อเร่ิมแรก 

ดวยมูลคายุติธรรม กิจการตองรับรูสินทรัพยดวยมูลคาที่กําหนดไว (วิธีที่สามารถปฏิบัติไดตาม

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 

และเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล) บวกกับรายจายโดยตรงที่เกิดขึ้นในการ

จัดเตรียมสินทรัพยใหพรอมที่จะใชประโยชนไดตามประสงค  

สินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดจากการแลกเปลี่ยน 

45. กิจการอาจไดรับรายการสินทรัพยไมมีตัวตนจากการแลกเปล่ียนกับสินทรัพยที่ไมเปนตัวเงินรายการ

อ่ืน หรือแลกเปลี่ยนกับทั้งรายการสินทรัพยที่เปนตัวเงินและไมเปนตัวเงิน ขอพิจารณาที่จะกลาว

ตอไปนี้เปนขอพิจารณาสําหรับกรณีการแลกเปล่ียนสินทรัพยที่ไมเปนตัวเงินกับสินทรัพยที่ไมเปน 

ตัวเงินรายการอื่น อยางไรก็ตาม กิจการสามารถใชขอพิจารณาดังกลาวกับการแลกเปล่ียนทุกกรณีที่

กลาวไวได กิจการตองวัดมูลคาของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดรับจากการแลกเปลี่ยนดังกลาวดวยมูลคา

ยุติธรรม ยกเวนในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ 

45.1  รายการแลกเปล่ียนขาดเนื้อหาเชิงพาณิชย  

45.2  มูลคายุติธรรมทั้งของสินทรัพยที่ไดมาและสินทรัพยที่นําไปแลก ไมสามารถวัดมูลคาได 

อยางนาเช่ือถือ  
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กิจการตองวัดมูลคารายการสินทรัพยที่ไดมาตามแนวทางนี้ ถึงแมวากิจการจะไมสามารถตัดรายการ 

สินทรัพยที่นําไปแลกเปลี่ยนไดในทันที หากสินทรัพยที่ไดมาไมไดวัดมูลคาโดยใชมูลคายุติธรรม  

กิจการตองวัดมูลคาสินทรัพยนั้นโดยใชมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่นําไปแลกเปล่ียน 

46. ในการกําหนดวารายการแลกเปล่ียนมีเนื้อหาเชิงพาณิชยหรือไม ใหกิจการพิจารณาจากขนาด 

ของกระแสเงินสดในอนาคตที่คาดวาจะมีการเปล่ียนแปลงอันเปนผลมาจากรายการดังกลาว รายการ

แลกเปล่ียนจะมีเนื้อหาเชิงพาณิชยหากเขาเง่ือนไข 

46.1 ลักษณะ (ความเส่ียง จังหวะเวลา และจํานวน) ของกระแสเงินสดจากสินทรัพยที่ไดรับ

แตกตางจากลักษณะของกระแสเงินสดจากสินทรัพยที่นําไปแลกเปล่ียน หรอื 

46.2 รายการแลกเปล่ียนทํา ให เ กิดการเปลี่ยนแปลงในมูลคา เฉพาะกิจการในสวนของ 

การดําเนินงานที่ถูกกระทบจากการแลกเปลี่ยน และ 

46.3 ความแตกตางในยอหนาที่ 46.1 หรือ 46.2 ตองมีนัยสําคัญเมื่อเทียบกับมูลคายุติธรรมของ 

สินทรัพยที่มีการแลกเปล่ียน 

เพ่ือวัตถุประสงคในการพิจารณาวาการแลกเปลี่ยนมีเนื้อหาเชิงพาณิชย มูลคาเฉพาะกิจการในสวนของ

การดําเนินงาน ที่ถูกกระทบจากการแลกเปล่ียนตองสะทอนถึงกระแสเงินสดหลังหักภาษี ผลของ 

การวิเคราะหดังกลาวอาจเห็นไดชัดเจนโดยกิจการไมจําเปนตองทําการคํานวณอยางละเอียด 

47. ยอหนาที่ 21.2 กําหนดเงื่อนไขที่กิจการจะรับรูสินทรัพยไมมีตัวตนวาจะตองสามารถวัดมูลคาราคาทุน

ของสินทรัพยไดอยางนาเ ช่ือถือ มูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไมมีรายการในตลาด 

ที่เทียบเคียงไดจะถือวาสามารถวัดมูลคาอยางนาเช่ือถือหากเขาเง่ือนไขขอใดขอหนึ่งดังตอไปนี้ 

47.1  ความผันผวนของชวงการประมาณมูลคายุติธรรมที่สมเหตุสมผลของสินทรัพยนั้นไมมี

นัยสําคัญ 

47.2  กิจการสามารถประเมินความนาจะเปนของประมาณการมูลคายุติธรรม ณ ระดับตางๆ 

ไดอยางสมเหตุสมผล 

หากกิจการสามารถที่จะกําหนดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ไดมาหรือสินทรัพยที่นําไปแลกเปลีย่นได

อยางนาเชื่อถือ กิจการตองกําหนดตนทุนของสินทรัพยที่ไดมาดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพย 

ที่นําไปแลกยกเวนมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ไดมานั้นมีหลักฐานสนับสนุนที่ชัดเจนกวา  

คาความนิยมที่เกิดข้ึนภายในกิจการ 

48. กิจการตองไมรับรูคาความนิยมท่ีเกิดขึ้นภายในเปนสินทรัพย 

49. ในบางกรณี กิจการอาจกอใหเกิดรายจายเพ่ือใหไดมาซ่ึงประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตแตรายจาย

ดังกลาวไมกอใหเกิดสินทรัพยไมมีตัวตนที่เขาเกณฑการรับรูรายการตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้

กิจการมักอางวารายจายดังกลาวเปนสวนสนับสนุนคาความนิยมที่เกิดขึ้นภายในกิจการ อยางไรก็ตาม
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คาความนิยมที่เกิดขึ้นภายในกิจการไมมีการรับรูเปนสินทรัพยเนื่องจากรายจายที่เกิดขึ้นไมไดเปน

ทรัพยากรที่สามารถระบุได (เชน ไมสามารถแยกออกไดหรือไมเปนรายจายที่เกิดจากสัญญาหรือสิทธิ

ทางกฎหมายอ่ืนๆ) ภายใตการควบคุมของกิจการ ซ่ึงสามารถวัดราคาทุนไดอยางนาเช่ือถือ 

50. ผลตางระหวางราคาตลาดของกิจการกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสุทธิที่สามารถระบุได ณ เวลาใด

เวลาหนึ่งอาจสะทอนใหเห็นถึงปจจัยหลายประการที่มีผลกระทบตอมูลคาของกิจการ อยางไรก็ตาม 

ผลตางดังกลาวไมไดแสดงถึงราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่อยูภายใตการควบคุมของกิจการ  

สินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดข้ึนภายใน 

51. ในบางครั้ง การประเมินวาสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดขึ้นภายในเขาเกณฑการรับรูรายการหรือไมนั้น 

ทําไดยาก เนื่องจากปญหาในเร่ืองดังตอไปนี้ 

51.1 กิจการไมสามารถระบุไดวามีสินทรัพยที่สามารถระบุไดที่จะกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจ

ในอนาคตหรือไมและเมื่อใด และ  

51.2 การกําหนดราคาทุนของสินทรัพยไดอยางนาเช่ือถือ ในบางกรณีกิจการจะไมสามารถแยก

ตนทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดขึ้นภายในออกจากตนทนุทีเ่กิดขึน้เพ่ือรกัษาระดบัหรอืเพ่ือ

ยกระดับคาความนิยมที่เกิดขึ้นภายใน หรือจากตนทุนที่เกิดจากการดําเนินงานประจําวันได  

ดังนั้น มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้จึงกําหนดใหกิจการตองนําขอกําหนดและแนวปฏิบัติที่กําหนดไวใน

ยอหนาที่ 52 ถึง 67 มาประยุกต กับสินทรัพยไมมีตัวตนทุกรายการที่ เ กิดขึ้นภายในกิจการ 

นอกเหนือจากขอกําหนดทั่วไปสําหรับการรับรูและการวัดมูลคาเมื่อเร่ิมแรกของสินทรัพยไมมีตัวตน 

52. ในการประเมินวาสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดขึ้นภายในเขาเกณฑการรับรูรายการหรือไม กิจการตอง

แยกขั้นตอนการกอใหเกิดสินทรัพยดังตอไปนี้ 

52.1 ขั้นตอนการวิจัย และ 

52.2 ขั้นตอนการพัฒนา 

คําวา “ขั้นตอนการวิจัย” และ “ขั้นตอนการพัฒนา” มีความหมายที่กวางกวาคําวา “วิจัย” และ 

“พัฒนา” ตามคํานิยามที่ระบุไวในมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ 

53.  หากกิจการไมสามารถแยกขั้นตอนการวิจัยออกจากขั้นตอนการพัฒนาสําหรับโครงการภายในของ 

กิจการที่กอใหเกิดสินทรัพยไมมีตัวตน กิจการตองถือวารายจายของโครงการดังกลาวเปนรายจายที่

เกิดในขั้นตอนการวิจัยเทานั้น 

ขั้นตอนการวิจัย 

54. กิจการตองไมรับรูรายจายที่เกิดจากการวิจัย หรือเกิดในขั้นตอนการวิจัยของโครงการภายใน   

เปนสินทรัพยไมมีตัวตน แตตองรับรูเปนคาใชจายเมื่อรายจายน้ันเกิดขึ้น 
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55. ในขั้นตอนการวิจัยของโครงการภายใน กิจการไมสามารถที่จะแสดงใหเห็นวาสินทรัพยไมมีตัวตนนั้น

ไดเกิดขึ้น ซ่ึงจะกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตแกกิจการ ดังนั้น กิจการตองรับรูรายจาย

ดังกลาวเปนคาใชจายในทันที 

56. ตัวอยางของกิจกรรมการวิจัยมีดังตอไปนี้ 

56.1  กิจกรรมซ่ึงมุงที่จะใหไดมาซึ่งความรูใหม 

56.2  การคนหา การประเมินผล และการคัดเลือกขั้นสุดทาย เพ่ือนําผลการวิจัยหรือความรูอ่ืน 

มาประยุกตหรือปฏิบัติ 

56.3  การคนหาทางเลือกสําหรับวัตถุดิบ ช้ินสวน ผลิตภัณฑ ขั้นตอน ระบบ หรือบริการ และ 

56.4  สูตรการออกแบบ การประเมินผล และการคัดเลือกขั้นสุดทายของทางเลือกที่เปนไปได

สําหรับนวัตกรรมหรือส่ิงที่ดีขึ้นกวาเดิม ไมวาส่ิงนั้นจะเปนวัตถุดิบ ช้ินสวน ผลิตภัณฑ ขั้นตอน 

ระบบ หรือบริการ 

ขั้นตอนการพัฒนา 

57. กิจการจะรับรูรายจายท่ีเกิดจากการพัฒนาหรือเกิดในขั้นตอนการพัฒนาของโครงการภายใน 

เปนสินทรัพยไมมีตัวตนไดก็ตอเมื่อกิจการสามารถแสดงวาเปนไปตามขอกําหนดทุกขอตอไปน้ี 

57.1 มีความเปนไปไดทางเทคนิคท่ีกิจการจะทําสินทรัพยไมมีตัวตนใหเสร็จสมบูรณเพื่อ

นํามาใชประโยชนหรือขายได 

57.2 กิจการมีความตั้งใจท่ีจะทําสินทรัพยไมมีตัวตนใหเสร็จสมบูรณและนํามาใชประโยชน 

หรือขาย 

57.3 กิจการมีความสามารถที่จะนําสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นมาใชประโยชนหรือขาย 

57.4 กิจการสามารถแสดงใหเห็นถึงวิธีท่ีสินทรัพยไมมีตัวตนจะกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจ

ในอนาคตเหนืออื่นใดกิจการตองสามารถแสดงใหเห็นวาสินทรัพยไมมีตัวตนหรือส่ิงท่ีจะ

เกิดจากสินทรัพยไมมีตัวตนน้ันมีตลาดรองรับอยูจริง หรือหากกิจการนําสินทรัพยไมมี

ตัวตนไปใชเปนการภายใน กิจการตองสามารถแสดงใหเห็นถึงประโยชนท่ีจะไดรับจาก

สินทรัพยไมมีตัวตนนั้น 

57.5 กิจการมีความสามารถในการจัดหาทรัพยากรดานเทคนิค ดานการเงิน และดานอื่นได

เพียงพอท่ีจะนํามาใชเพื่อทําใหการพัฒนาเสร็จส้ินสมบูรณ และนําสินทรัพยไมมีตัวตน 

มาใชประโยชนหรือนํามาขายได 

57.6 กิจการมีความสามารถที่จะวัดมูลคาของรายจายท่ีเกี่ยวของกับสินทรัพยไมมีตัวตน 

ท่ีเกิดขึ้นในระหวางการพัฒนาไดอยางนาเช่ือถือ 

58. ในระหวางขั้นตอนการพัฒนาของโครงการภายใน บางกรณีกิจการสามารถระบุสินทรัพยไมมีตัวตน

และสามารถแสดงใหเห็นวามีความเปนไปไดคอนขางแนที่สินทรัพยนั้นจะกอใหเกิดประโยชน 
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เชิงเศรษฐกิจในอนาคต ทั้งนี้เพราะขั้นตอนการพัฒนาของโครงการเปนขั้นตอนที่กาวหนามากกวา

ขั้นตอนการวิจัย 

59. ตัวอยางของกิจกรรมการพัฒนาไดแก 

59.1 การออกแบบ การกอสราง และการทดสอบแมแบบและแบบจําลองในระหวางขั้นตอนกอน

การผลิตหรือขั้นตอนกอนการใช 

59.2  การออกแบบเคร่ืองมือ โครงประกอบ แมพิมพ และเบาที่เกี่ยวของกับเทคโนโลยีใหม 

59.3 การออกแบบ การกอสราง และการดําเนินงานของโรงงานนํารอง ซ่ึงไมใชขนาดที่จะสามารถ

ทําการผลิตในเชิงพาณิชยได และ 

59.4 การออกแบบ การกอสราง และการทดสอบ สําหรับทางเลือกที่ไดคัดเลือกแลว สําหรับ

วัตถุดิบ ชิ้นสวน ผลิตภัณฑ ขั้นตอน ระบบ หรือบริการใหมๆ หรือที่ไดปรับปรุงใหดีขึ้น 

60. กิจการตองประเมินประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่คาดวาจะไดรับจากสินทรัพยโดยใชขอกําหนด

ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย เพ่ือแสดงให

เห็นวาสินทรัพยไมมีตัวตนจะกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตไดอยางไร หากสินทรัพยจะ

กอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจเฉพาะเมื่อตองใชรวมกับสินทรัพยอื่น กิจการตองนําแนวคิดเก่ียวกับ

หนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดตามที่ระบุไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย มาปฏิบัติ 

61. ตัวอยางที่แสดงใหเห็นวากิจการมีความสามารถในการจัดหาทรัพยากรที่จะทําใหสินทรัพยไมมีตัวตน

เสร็จสมบูรณ หรือทําใหกิจการสามารถใชหรือไดรับประโยชนจากสินทรัพยไมมีตัวตน ไดแก แผนงาน

ธุรกิจที่แสดงถึงทรัพยากรดานเทคนิค ดานการเงิน และดานอ่ืนที่จําเปนและกิจการมีความสามารถที่

จะจัดหาทรัพยากรดังกลาวไดอยางแนนอน ในบางกรณี กิจการอาจแสดงถึงความสามารถในการจัดหา

แหลงเงินทุนภายนอกดวยหลักฐานที่แสดงถึงเจตจํานงที่จะใหเงินสนับสนุนโครงการจากผูใหกู 

62. ตามปกติ ระบบตนทุนของกิจการจะสามารถวัดราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดขึ้นภายใน 

ไดอยางนาเช่ือถือ ตัวอยางเชน เงินเดือนหรือรายจายอ่ืนที่เกิดขึ้นเพ่ือปกปองลิขสิทธิ์หรือใบอนุญาต 

หรือรายจายที่เกิดขึ้นเพ่ือพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร 

63. กิจการตองไมรับรูรายการที่กิจการกอใหเกิดขึ้นภายใน เชน ตราผลิตภัณฑ หัวหนังสือ ชือ่ส่ิงพมิพ 

รายช่ือลูกคา และรายการอื่นท่ีโดยเน้ือหาแลวคลายคลึงกันเปนสินทรัพยไมมีตัวตน 

64. รายจายสําหรับตราผลิตภัณฑ หัวหนังสือ ช่ือส่ิงพิมพ รายชื่อลูกคา และรายการอ่ืนที่โดยเนื้อหาแลว

คลายคลึงกัน ซ่ึงกิจการกอใหเกิดขึ้นภายในเปนรายจายที่ไมสามารถแยกจากตนทุนในการพัฒนา

ธุรกิจโดยรวม ดังนั้น กิจการตองไมรับรูรายการดังกลาวเปนสินทรัพยไมมีตัวตน 
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 ราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีเกิดขึ้นภายใน 

65. ตามวัตถุประสงคของยอหนาที่ 24 ราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดขึ้นภายใน คือ ผลรวมของ

รายจายที่เกิดขึ้นนับตั้งแตวันที่สินทรัพยไมมีตัวตนเขาเกณฑการรับรูรายการตามที่กําหนดไวใน 

ยอหนาที่ 21 ถึง 22 และ 57 เปนครั้งแรก ขอกําหนดที่ระบุไวยอหนาที่ 71 ไมอนุญาตใหกิจการนํา

รายจายที่เคยรับรูเปนคาใชจายกลับมาบันทึกเปนสินทรัพยไมมีตัวตน 

ตัวอยางประกอบยอหนาท่ี 65  

กิจการกําลังพัฒนากระบวนการการผลิตใหม  ในระหวางป 25x5 มีรายจายเกิดขึ้น 1,000,000 บาท

รายจายจํานวน 900,000 บาทเกิดขึ้นกอนวันที่ 1 ธันวาคม 25x5 และรายจายจํานวน 100,000

บาท เกิดขึ้นในระหวางวันที่ 1 ธันวาคม 25x5 และวันที่ 31 ธันวาคม 25x5  

กิจการสามารถแสดงใหเห็นวา ณ วันที่ 1 ธันวาคม 25x5 กระบวนการผลิตดังกลาวเขาเงื่อนไข 

การรับรูรายการเปนสินทรัพยไมมีตัวตน โดยมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของความรูความชํานาญ 

ซึ่งรวมอยูในกระบวนการผลิต (รวมถึงกระแสเงินสดจายในอนาคตเพื่อทําใหกระบวนการผลิตเสร็จ

สมบูรณกอนที่จะพรอมใช) มีมูลคาโดยประมาณ 500,000 บาท 

ณ วันส้ินป 25x5 กิจการตองรับรูรายจายที่เกิดขึ้นสําหรับขั้นตอนการผลิตเปนสินทรัพยไมมีตัวตนดวย

ราคาทุน 100,000 บาท (รายจายที่เกิดขึ้นนับตั้งแตวันที่เขาเง่ือนไขการรับรูรายการ ณ วันที่ 1

ธันวาคม 25x5)  

รายจายจํานวน 900,000 บาทที่เ กิดขึ้นกอนวันที่ 1 ธันวาคม  25x5 ตองรับรูเปนคาใชจาย 

เนื่องจากยังไมเขาเงื่อนไขการรับรูรายการจนกระทั่งวันที่ 1 ธันวาคม 25x5 รายจายดังกลาวไมถือ

เปนสวนหนึ่งของราคาทุนของกระบวนการการผลิตที่รับรูในงบแสดงฐานะการเงิน 

ในระหวางป 25x6 มีรายจายเกิดขึ้น 2,000,000 บาท ณ วันสิ้นป 25x6 มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน

จากความรูความชํานาญที่รวมอยูในกระบวนการการผลิต (รวมถึงกระแสเงินสดจายในอนาคตเพื่อ  

ทําใหกระบวนการการผลิตเสร็จสมบูรณกอนที่จะพรอมใช) มีมูลคาโดยประมาณ 1,900,000 บาท 

ณ วันส้ินป 25x6 ตนทุนของกระบวนการการผลิตเทากับ 2,100,000 บาท (ประกอบดวยรายจาย  

ที่รับรูเมื่อสิ้นป 25x5 จํานวน 100,000 บาท และรายจายที่รับรูในป 25x6 จํานวน 2,000,000

บาท) กิจการตองรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยจํานวน 200,000 บาท เพ่ือปรับให

มูลคาตามบัญชีของกระบวนการการผลิตกอนผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย (2,100,000 บาท) 

เปนมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน (1,900,000 บาท) ผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยนี้จะกลับ

รายการในงวดถัดไปหากเปนไปตามเงื่อนไขของการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาของ

สินทรัพยตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย  
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66. ราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดขึ้นภายในประกอบดวยรายจายที่เกี่ยวของโดยตรงทุกรายการ 

ที่จําเปนในการสรางสรรค ผลิต และจัดเตรียมสินทรัพยเพื่อใหสามารถนํามาใชประโยชนตามประสงค

ของผูบริหาร ตัวอยางของตนทุนโดยตรงดังกลาว ไดแก  

66.1 ตนทุนสําหรับวัตถุดิบและคาบริการที่ใชในการกอใหเกิดสินทรัพยไมมีตัวตน 

66.2 ตนทุนผลประโยชนของพนักงาน (ตามที่กําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เร่ือง 

ผลประโยชนของพนักงาน (เมื่อมีการประกาศใช)) ที่เก่ียวของโดยตรงกับการกอใหเกิด

สินทรัพยไมมีตัวตน 

66.3 คาธรรมเนียมในการจดทะเบียนเพื่อใหไดมาซ่ึงสิทธิตามกฎหมาย และ 

66.4 คาตัดจําหนายของสิทธิบัตรและใบอนุญาตที่กอใหเกิดสินทรัพยไมมีตัวตน 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ตนทุนการกูยืม ไดใหขอกําหนดที่สามารถนํา

ดอกเบ้ียมารวมเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดขึ้นภายใน 

67. ตัวอยางตอไปนี้ไมถือเปนสวนประกอบของราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดขึ้นภายใน 

67.1  รายจายในการขาย การบริหาร และคาใชจายทั่วไปอื่น เวนแตรายจายดังกลาวเกี่ยวของ

โดยตรงกับการจัดเตรียมสินทรัพยใหสามารถนํามาใชประโยชนได 

67.2 ความไมมีประสิทธิภาพที่สามารถระบุได และขาดทุนจากการดําเนินงานเร่ิมแรกที่เกิดขึ้น

กอนที่สินทรัพยจะสามารถใหประโยชนไดตามแผนที่วางไว  

67.3 รายจายในการอบรมพนักงานเพ่ือนําสินทรัพยมาใชในการดําเนินงาน 

การรับรูเปนคาใชจาย 

68. กิจการตองรับรูรายจายสําหรับรายการไมมีตัวตนเปนคาใชจายเมื่อเกิดขึ้น เวนแตจะเปนไปตาม

ขอใดขอหน่ึงดังตอไปน้ี 

68.1 รายจายดังกลาวเปนสวนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตน ซ่ึงเขาเกณฑการรับรู

รายการ (ดูยอหนาท่ี 18 ถึง 67)  

68.2 กิจการไดรายการดังกลาวมาจากการรวมธุรกิจ และไมสามารถรับรูเปนสินทรัพยไมมตีวัตน 

ในกรณีนี้กิจการรับรูรายการดังกลาวเปนสวนหนึ่งของคาความนิยม ณ วนัท่ีซ้ือ (ดมูาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 3 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การรวมธุรกิจ (เมื่อมีการ

ประกาศใช)) 

69. ในบางกรณี กิจการกอใหเกิดรายจายเพ่ือใหไดมาซ่ึงประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต แตไมสามารถ

รับรูรายจายดังกลาวเปนสินทรัพยไมมีตัวตนหรือสินทรัพยอื่นได ในกรณีของสินคา กิจการรับรู

รายจายดังกลาวเปนคาใชจายเมื่อกิจการมีสิทธิในการเขาถึงสินคาเหลานั้น ในกรณีของบริการ กิจการ

รับรูรายจายดังกลาวเปนคาใชจายเมื่อกิจการรับบริการนั้น ตัวอยางเชน รายจายในการวิจัยใหรับรูเปน
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คาใชจายเมื่อเกิดขึ้น (ดูยอหนาที่ 54) เวนแตเปนสวนหนึ่งของการไดมาจากการรวมธุรกิจ ตัวอยาง

ของรายจายประเภทอื่นที่ตองรับรูเปนคาใชจายเมื่อเกิดขึ้นรวมถึงรายการตอไปนี้ 

69.1 รายจายเก่ียวกับกิจกรรมกอนการดําเนินงาน (เชน คาใชจายกอนการดําเนินงาน) เวนแต

รายจายนั้นไดรวมเปนราคาทุนในรายการของที่ดิน อาคารและอุปกรณ ตามขอกําหนดของ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการ

ประกาศใช) คาใชจายกอนการดําเนินงานอาจประกอบดวยคาใชจายในการจัดต้ังกิจการ 

เชน คาที่ปรึกษากฎหมายและคาใชจายดานเลขานุการ ที่เกิดขึ้นในการจัดตั้งกิจการใหเปน 

นิติบุคคล รายจายในการเปดโรงงานหรือธุรกิจใหม  (เชน รายจายกอนเปดดําเนินงาน) หรือ 

รายจายสําหรับเร่ิมการดําเนินงานใหม หรือการเปดตัวผลิตภัณฑใหมหรือกรรมวิธีใหม 

 (เชน รายจายกอนเร่ิมดําเนินงาน)   

69.2 รายจายในกิจกรรมการอบรมบุคลากรตาง ๆ 

69.3 รายจายในกิจกรรมการโฆษณาและการสงเสริมการขาย (รวมถึงรายการส่ังซื้อสินคาทาง

ไปรษณีย) 

69.4 รายจายในการยายสถานที่หรือรายจายในการจัดองคกรใหม ไมวาจะเปนการยายสถานที่หรือ

จัดองคกรใหมทั้งหมดหรือบางสวน 

69ก. กิจการมีสิทธิในการเขาถึงสินคาก็ตอเมื่อกิจการเปนเจาของสินคาดังกลาว ในทํานองเดียวกัน กิจการ

จะมีสิทธิในการเขาถึงสินคาก็ตอเมื่อสินคาดังกลาวถูกสรางขึ้นตามเง่ือนไขของสัญญาจัดจาง                 

และกิจการสามารถไดรับสินคาดังกลาวเปนส่ิงตอบแทนจากการจายเงิน กิจการจะไดรับบริการ             

ก็ตอเมื่อไดมีการใหบริการดังกลาวตามสัญญาแกกิจการ และไมใชเมื่อกิจการไดใชบริการนั้นเพ่ือ

ใหบริการอื่น ตัวอยางเชน การสงมอบโฆษณาใหแกลูกคา 

70. ขอกําหนดในยอหนาที่ 68 มิไดหามไมใหกิจการรับรูการจายลวงหนาเปนสินทรัพยเมื่อการจาย

ลวงหนานั้นเปนการจายเพื่อใหกิจการไดรับสิทธิในการเขาถึงสินคาเหลานั้น ในทํานองเดียวกัน 

ขอกําหนดในยอหนาที่ 68 ไมไดหามใหกิจการรับรูการจายลวงหนาเปนสินทรัพยเมื่อการจายลวงหนา

นั้นเปน การจายเพ่ือใหกิจการไดรับบริการเหลานั้น 

คาใชจายในอดีตที่ตองไมรับรูเปนสินทรัพย 

71. กิจการตองไมรับรูรายจายเกี่ยวกับรายการไมมีตัวตนที่ไดรับรูเมื่อเริ่มแรกเปนคาใชจายแลว    

เปนสวนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพยไมมีตัวตนในภายหลัง 

การวัดมูลคาภายหลังการรับรูรายการ 

72. กิจการสามารถเลือกวิธีราคาทุนตามยอหนาท่ี 74 หรือวิธีการตีราคาใหมตามยอหนาท่ี 75 เปน

นโยบายการบัญชีของกิจการ ในกรณีที่กิจการเลือกที่จะแสดงสินทรัพยไมมีตัวตนดวยราคาที่ตีใหม 
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สินทรัพยอื่นทุกรายการที่จัดอยูในประเภทเดียวกันจะตองใชวิธีการตีราคาใหมดวย เวนแตจะไมมี

ตลาดซ้ือขายคลองสําหรับสินทรัพยเหลาน้ัน 

73. ประเภทของสินทรัพยไมมีตัวตน หมายถึง กลุมของสินทรัพยที่มีลักษณะและประโยชนการใชงาน 

ที่คลายคลึงกันในการดําเนินงานของธุรกิจ สินทรัพยไมมีตัวตนทุกรายการที่จัดอยูในประเภทเดียวกัน

ตองตีราคาใหมพรอมกัน ทั้งนี้เพ่ือหลีกเลี่ยงการเลือกตีราคาใหมเฉพาะสินทรัพยบางรายการ และ 

การรายงานจํานวนเงินในงบการเงินดวยราคาทุนและมูลคาที่ตีใหมในเวลาตางๆ ปะปนกัน  

วิธีราคาทุน 

74. หลังจากท่ีกิจการรับรูเปนสินทรัพยเมื่อเริ่มแรกแลว สินทรัพยไมมีตัวตนตองแสดงราคาดวยราคา

ทุนหักคาตัดจําหนายสะสมและผลขาดทุนจากการดอยคาสะสม 

วิธีการตีราคาใหม 

75. หลังจากท่ีกิจการรับรูเปนสินทรัพยเมื่อเริ่มแรกแลว  สินทรัพยไมมีตัวตนตองแสดงดวยราคาที่ตี

ใหม ราคาที่ตีใหมหมายถึง มูลคายุติธรรม ณ วันท่ีมีการตีราคาใหมหักดวยคาตดัจาํหนายสะสมที่

คํานวณจากมูลคายุติธรรมนั้นและผลขาดทุนจากการดอยคาสะสม ในการตีราคาใหมตาม

มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี กิจการตองกําหนดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนโดยอางอิง

กับราคาที่ไดจากตลาดซื้อขายคลอง นอกจากนี้การตีราคาใหมตองปฏิบัติอยางสม่ําเสมอเพื่อให

การแสดงมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน ไมแตกตางอยางมี

สาระสําคัญจากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยน้ัน  

76. วิธีการตีราคาใหมไมอนุญาตใหกิจการ 

76.1 นําสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไมเคยรับรูเปนสินทรัพยมาตีราคาใหม หรือ 

76.2 รับรูสินทรัพยไมมีตัวตนเมื่อเริ่มแรกดวยจํานวนที่ไมใชราคาทุน 

77. วิธีการตีราคาใหมจะนํามาปฏิบัติหลังจากที่กิจการไดรับรูสินทรัพยไมมีตัวตนเมื่อเร่ิมแรกดวยราคาทุน

อยางไรก็ตาม หากกิจการรับรูตนทุนเพียงบางสวนของสินทรัพยไมมีตัวตนเปนสินทรัพย เนื่องจาก

สินทรัพยนั้นไมเขาเกณฑการรับรูรายการจนกระทั่งเวลาไดผานไประยะหนึ่ง (ดูยอหนาที่ 65) 

วิธีการตีราคาใหมอาจถือปฏิบัติกับสินทรัพยไมมีตัวตนทั้งจํานวน  ทั้งนี้ วิธีการตีราคาใหมอาจนํามา

ปฏิบัติกับสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดรับจากการอุดหนุนของรัฐบาลและกิจการไดรับรูไวดวยมูลคาที่

กําหนดไว (ดูยอหนาที่ 44) 

78. ตามปกติ ตลาดซ้ือขายคลองของสินทรัพยไมมีตัวตนซ่ึงมีลักษณะตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 8 มัก

ไมมีอยู แตในบางคร้ัง ตลาดซ้ือขายคลองสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนบางชนิดอาจเกิดขึ้นได

ตัวอยางเชน ตลาดซ้ือขายคลองอาจมีอยูในบางประเทศสําหรับใบอนุญาตประกอบการรถแท็กซ่ี 

ใบอนุญาตประกอบการประมง หรือโควตาการผลิต ซ่ึงใบอนุญาตดังกลาวสามารถโอนเปลี่ยนมือได
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อยางอิสระ อยางไรก็ตาม ตลาดซ้ือขายคลองไมมีสําหรับช่ือผลิตภัณฑ หัวหนังสือพิมพ สิทธิในการ

เผยแพรดนตรีและภาพยนตร สิทธิบัตร หรือ เคร่ืองหมายการคา เนื่องจากสินทรัพยดังกลาวมี

ลักษณะเฉพาะตัว  ถึงแมจะมีการซื้อขายสินทรัพยไมมีตัวตนกันบาง แตสัญญาที่ทําขึ้นก็เปนการ

ตอรองระหวางผูซื้อกับผูขายแตละคน และการซ้ือขายดังกลาวยังคอนขางเกิดขึ้นไมบอย ดวยเหตุผล

ดังกลาวราคาที่จายเพ่ือซ้ือสินทรัพยเพียงรายการเดียวอาจไมเพียงพอที่จะใชเปนหลักฐานอางอิงใน

การกําหนดมูลคายุติธรรมใหกับรายการอ่ืน นอกจากนี้ราคาที่ซื้อขายกันก็มักจะไมเปนที่เปดเผยตอ

สาธารณชน 

79. ความถี่ของการตีราคาใหมขึ้นอยูกับความผันผวนของมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนที่มี 

การตีราคาใหม หากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ ตีราคาใหมแตกตางจากมูลคาตามบัญชี 

อยางมีสาระสําคัญ กิจการจําเปนตองตีราคาสินทรัพยไมมีตัวตนใหมอีกคร้ังหนึ่ง มูลคายุติธรรมของ

สินทรัพยไมมีตัวตนบางรายการอาจมีความผันผวนสูงและมีนัยสําคัญจนทําใหจําเปนตองมีการตีราคา

สินทรัพยนั้นใหมทุกป หากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นมีความผันผวนอยางไมมี

นัยสําคัญกิจการไมจําเปนตองตีราคาสินทรัพยใหมบอยๆ 

80. เมื่อมีการตีราคาสินทรัพยไมมีตัวตนใหม กิจการตองนําคาตัดจําหนายสะสมของสินทรัพยไมมี 

ตัวตน ณ วันที่ตีราคาใหมไปปฏิบัติตามขอใดขอหนึ่งตอไปนี้ 

80.1 ปรับคาตัดจําหนายสะสมตามสัดสวนการเปลี่ยนแปลงของมูลคาตามบัญชีกอนหักคาตัด

จําหนายสะสมและผลขาดทุนจากการดอยคาสะสมของสินทรัพยเพ่ือทําใหมูลคาตามบญัชีสุทธิ

ที่ปรับแลวเทากับราคาที่ตีใหม  

80.2 ใหนําคาตัดจําหนายสะสมหักจากมูลคาตามบัญชีกอนหักคาตัดจําหนายสะสมและผลขาดทุน

จากการดอยคาสะสม และนํามูลคาตามบัญชีสุทธิมาปรับใหเปนราคาที่ตีใหมของสินทรัพย 

81. หากกิจการไมสามารถตีราคาสินทรัพยไมมีตัวตนที่จัดอยูในประเภทเดียวกับสินทรัพยไมมีตัวตน   

ท่ีตีราคาใหมเน่ืองจากสินทรัพยรายการนั้นไมมีตลาดซ้ือขายคลองรองรับ กิจการตองแสดง 

มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยน้ันดวยราคาทุนเดิมหักดวยคาตัดจําหนายสะสมและผลขาดทุนจากการ

ดอยคาสะสม 

82. หากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีตีราคาใหมไมสามารถกําหนดโดยอางอิงกับ             

ตลาดซ้ือขายคลองไดอีกตอไป มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นตองเทากับราคาที่ตีใหม 

ณ วันท่ีมีการตีราคาครั้งลาสุดท่ีอางอิงกับราคาตลาดซื้อขายคลอง หักดวยคาตัดจําหนายสะสม           

ท่ีคํานวณจากราคาที่ตีใหมลาสุด และผลขาดทุนจากการดอยคาสะสมนับจากวันที่ตีราคาครั้งลาสุดน้ัน 

83. การที่สินทรัพยไมมีตัวตนไมมีตลาดซ้ือขายคลองมารองรับอีกตอไปอาจเปนขอบงช้ีวาสินทรัพยไมมี

ตัวตนนั้นอาจเกิดการดอยคาและกิจการจําเปนตองทําการทดสอบการดอยคาของสินทรัพยตาม

ขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย  
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84. หากกิจการสามารถกําหนดมูลคายุติธรรมใหกับสินทรัพยไมมีตัวตนโดยอางอิงกับตลาดซื้อขายคลองได 

ณ วันที่วัดมูลคาภายหลังการไดมา กิจการตองปฏิบัติตามวิธีการตีราคาใหมนับจากวันนั้นเปนตนมา 

85. กิจการตองรับรูมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีเพิ่มขึ้นจากการตีราคาใหมในกําไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และรับรูจํานวนสะสมไปยังสวนของเจาของภายใตบัญชี “สวนเกินทุนจาก

การตีราคาสินทรัพย” อยางไรก็ตาม หากสินทรัพยน้ันเคยมีการตีราคาลดลงและกิจการไดรับรู

จํานวนท่ีลดลงเปนคาใชจายในงวดกอนแลว สวนท่ีเพิ่มจากการตีราคาใหมน้ีตองรบัรูในกาํไรหรอื

ขาดทุนไมเกินจํานวนที่เคยลดลงของสินทรัพยรายการเดียวกันซ่ึงไดรับรูในกําไรหรือขาดทนุแลว

ในงวดกอน  

86. กิจการตองรับรูมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ลดลงจากการตีราคาใหมในกําไรหรือ

ขาดทุนทันที อยางไรก็ตาม กิจการตองรับรูสวนท่ีลดลงจากการตีราคาใหมในกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่นในจํานวนท่ีไมเกินยอดคงเหลือดานเครดิตท่ีมีอยูในบญัช ี“สวนเกนิทุนจากการตีราคา

สินทรัพย” ของสินทรัพยรายการเดียวกัน โดยการรับรูสวนท่ีลดลงในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

จะมีผลทําใหจํานวนที่สะสมไวในสวนของเจาของภายใตบัญชี “สวนเกินทุนจากการตีราคา

สินทรัพย” ลดลงตามไปดวย 

87. สวนเกินทุนทั้งหมดจากการตีราคาสินทรัพยที่แสดงอยูในสวนของเจาของตองโอนไปยังกําไรสะสม

โดยตรงเมื่อสวนเกินทุนนั้นกลายเปนรายการที่เกิดขึ้นแลว กิจการตองโอนสวนเกินทุนไปยังกําไรสะสม

ทั้งจํานวนหากกิจการจําหนายหรือเลิกใชสินทรัพย อยางไรก็ตาม สวนเกินทุนบางสวนอาจทยอยโอน

ไปกําไรสะสมเมื่อกิจการใชสินทรัพย  ในกรณีดังกลาว จํานวนของสวนเกินทุนที่โอนไปกําไรสะสม 

จะเทากับผลตางระหวางคาเส่ือมราคาที่คํานวณจากมูลคาตามบัญชีที่ตีใหมกับคาเสื่อมราคาที่คํานวณ

จากราคาทุนเดิมของสินทรัพยนั้น การโอนสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยไปยังกําไรสะสมตอง 

ไมโอนผานกําไรหรือขาดทุน 

อายุการใหประโยชน 

88. กิจการตองประเมินอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนวาเปนรายการทีท่ราบไดแนนอน

หรือไม และถาสามารถทราบไดแนนอน อายุการใหประโยชนจะกําหนดจากระยะเวลาหรอืจาํนวน

การผลิตหรือหนวยวัดอื่นๆที่คลายคลึงกัน กิจการจะพิจารณาวาสินทรัพยไมมีตัวตนมีอายุการให

ประโยชนท่ีไมทราบแนนอนก็ตอเมื่อจากการวิเคราะหปจจัยที่เกี่ยวของแลว ไมพบขอจํากัด 

ท่ีสามารถคาดไดเกี่ยวกับระยะเวลาที่สินทรัพยดังกลาวจะสามารถกอใหเกิดกระแสเงินสดสุทธิ 

ท่ีกิจการจะไดรับ 

89. การบัญชีสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนจะขึ้นอยูกับอายุการใหประโยชนของสินทรัพย กิจการตองตัด

จําหนายสินทรัพยไมมี ตัวตนที่อายุการใหประโยชนทราบไดแนนอน (ดูยอหนาที่ 97-106) 
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แตไมตองตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนไมทราบแนนอน (ดูยอหนาที่ 107-110)

ตัวอยางตอไปนี้แสดงการกําหนดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่แตกตางกันและ 

การบัญชีภายหลังการไดสินทรัพยนั้น ซ่ึงจะขึ้นอยูกับการกําหนดอายุการใหประโยชน 

90. ปจจัยที่ใชพิจารณาเพ่ือกําหนดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนรวมถึง 

90.1 การนําสินทรัพยไมมีตัวตนมาใชประโยชนตามที่คาดไว ซ่ึงรวมถึงการที่ผูบริหารคณะอ่ืน 

จะสามารถบริหารสินทรัพยนั้นไดอยางมีประสิทธิภาพหรือไม 

90.2 วงจรชีวิตของสินทรัพยไมมีตัวตนและขอมูลสาธารณะเก่ียวกับการประมาณอายุการให

ประโยชนของสินทรัพยที่คลายคลึงกันที่นํามาใชประโยชนในลักษณะเดียวกัน 

90.2 ความลาสมัยดานเทคนิค เทคโนโลยี การคา หรือดานอ่ืนๆ 

90.3 เสถียรภาพของอุตสาหกรรมที่นําสินทรัพยไมมีตัวตนมาใชประโยชน และการเปล่ียนแปลงใน

ความตองการของตลาดสําหรับสินคาหรือบริการที่ไดจากสินทรัพยไมมีตัวตน 

90.4 การโตตอบที่คาดวาจะเกิดจากคูแขงในปจจุบันหรือคูแขงในอนาคต 

90.5 ระดับของรายจายที่เกิดขึ้นเพ่ือดํารงไวซ่ึงประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่คาดวาจะไดรับ

จากสินทรัพยไมมีตัวตน และความสามารถและความมุงมั่นของกิจการเพ่ือใหบรรลุระดับของ

รายจายนั้นๆ 

90.6 ระยะเวลาที่กิจการสามารถควบคุมสินทรัพยและสิทธิทางกฎหมาย หรือขอจํากัดที่คลายคลึงกัน

ในการใชสินทรัพย เชน วันครบกําหนดของสัญญาเชาที่เก่ียวของ และ 

90.7 อายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนขึ้นอยูกับอายุการใหประโยชนของสินทรัพยอ่ืนๆ

ของกิจการ หรือไม 

91. อายุการใหประโยชนที่ไมทราบแนนอนมิได หมายถึงไมมีที่สิ้นสุด อายุการใหประโยชนของสินทรัพย

ไมมีตัวตนจะสะทอนใหเห็นเพียงระดับของรายจายในการบํารุงรักษาที่จะเกิดขึ้นในอนาคตเพื่อดํารง

ใหสินทรัพยมีมาตรฐานของการปฏิบัติงานตามที่ไดมีการประเมินไว ณ เวลาที่มีการประมาณอายุ 

การใหประโยชนของสินทรัพย  และยังรวมถึงความสามารถและความมุงมั่นของกิจการเพ่ือใหบรรลุ 

ถึงระดับดังกลาว สรุปไดวาอายุการใหประโยชนสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไมทราบแนนอนตองไมขึ้นกับ

รายจายในอนาคตที่ไดวางแผนไวที่เกินกวารายจายที่ตองการเพ่ือดํารงใหสินทรัพยมีผลการปฏิบัติงาน

อยูในระดับมาตรฐานเดิมที่เคยประเมินไว 

92. เนื่องจากวิทยาการสมัยใหมมีการเปล่ียนแปลงอยางรวดเร็ว โปรแกรมคอมพิวเตอรและสินทรัพยไมมี

ตัวตนอ่ืนหลายชนิดจึงมีแนวโนมที่จะเกิดการลาสมัยในดานเทคโนโลยีเร็วขึ้น ดังนั้น สินทรัพยไมมี

ตัวตนดังกลาวจึงนาที่จะมีอายุการใหประโยชนที่สั้น 

93. อายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนอาจมีเวลายาวนานหรือแมกระทั่งไมทราบไดแนนอน 

ความไมแนนอนเปนเหตุใหกิจการประมาณอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนโดยใชหลัก
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ความระมัดระวัง แตความไมแนนอนดังกลาวไมถือเปนเหตุผลที่กิจการจะสามารถนํามาอางเพ่ือ

กําหนดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนใหส้ันกวาความเปนจริง 

94. อายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่เกิดจากการทําสัญญาหรือสิทธิทางกฎหมายอื่น 

จะตองไมเกินอายุสัญญาหรือสิทธิทางกฎหมายอื่น แตอาจจะสั้นกวาได ทั้งน้ีขึ้นอยูกับระยะเวลา  

ท่ีกิจการคาดวาจะใชประโยชนในสินทรัพยน้ันๆ หากสัญญาหรือสิทธิทางกฎหมายนั้นมรีะยะเวลา

ท่ีจํากัดแตสามารถตออายุได อายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนน้ันตองรวมระยะเวลา

ท่ีตออายุใหมเฉพาะกรณีท่ีมีหลักฐานสนับสนุนไดวากิจการไมมีตนทุนท่ีเปนนัยสําคัญจากการ 

ตออายุดังกลาว อายุการใหประโยชนของสิทธิท่ีไดกลับมาใหมท่ีรับรูเปนสินทรัพยไมมีตัวตนจาก

การรวมธุรกิจคือระยะเวลาตามสัญญาท่ีเหลืออยูของสิทธิท่ีไดรับตามสัญญาและตองไมรวม

ระยะเวลาท่ีตออายุใหม 

95. ปจจัยทางเศรษฐกิจและปจจัยทางกฎหมายอาจมีอิทธิพลตออายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมี 

ตัวตน ปจจัยทางเศรษฐกิจกําหนดระยะเวลาที่กิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจาก

สินทรัพยไมมีตัวตน สวนปจจัยทางกฎหมายอาจจํากัดระยะเวลาที่กิจการสามารถควบคุมประโยชน 

เชิงเศรษฐกิจที่จะไดรับจากสินทรัพยนั้น กิจการตองกําหนดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมี

ตัวตนจากปจจัยทางเศรษฐกิจหรือปจจัยทางกฎหมายแลวแตระยะเวลาใดจะส้ันกวา 

96. ปจจัยที่เปนตัวกําหนดวากิจการจะสามารถตออายุสัญญาหรือสิทธิทางกฎหมายอ่ืน โดยไมเกิดตนทุน 

ที่มีนัยสําคัญดังนี้ 

96.1 หลักฐาน (ซ่ึงอาจเกิดจากประสบการณ) ที่แสดงใหเห็นวาสัญญาหรือสิทธิทางกฎหมายอ่ืน 

จะไดรับการตออายุ หากการตออายุนั้นขึ้นอยูกับความเห็นชอบของบุคคลที่สาม ก็ตองรวม 

ไปถึงหลักฐานที่แสดงวาจะไดความเห็นชอบจากบุคคลที่สามดวย 

96.2 มีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวากิจการจะสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขที่จําเปนในการตออายุ และ 

96.3 ตนทุนในการตออายุไมมีนัยสําคัญเมื่อเปรียบเทียบกับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต 

ที่กิจการคาดวาจะไดจากการตออายุนั้น 

หากตนทุนในการตออายุสัญญามีนัยสําคัญเมื่อเทียบกับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่คาดวา 

กิจการจะไดรับจากตออายุนั้น ตนทุนในการตออายุสัญญาที่สําคัญนี้จะถือเปนตนทุนการไดมา 

ซ่ึงสินทรัพยไมมีตัวตนใหม ณ วันตออายุสัญญา 
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สินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนทราบไดแนนอน 

ระยะเวลาในการตัดจําหนายและวิธีการตัดจําหนาย  

97. กิจการตองปนสวนจํานวนที่คิดคาตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีอายุการใหประโยชน

ทราบไดแนนอนอยางมีระบบตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตน กิจการตองเริ่ม

ตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนเมื่อสินทรัพยน้ันพรอมท่ีใหประโยชนได เชน เมื่อสินทรัพยอยูใน

สถานท่ีและสภาพที่สามารถใชงานไดตามความประสงคของผูบริหาร กิจการตองหยุดการตัด

จําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน ณ วันท่ีกิจการจัดประเภทสินทรัพยดังกลาวเปนสินทรัพยที่ถือไวเพือ่

ขาย(หรือรวมอยูในกลุมสินทรัพยรอจําหนายไวกับสินทรัพยท่ีถือไวเพื่อขาย) ตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและ

การดําเนินงานท่ียกเลิก และวันท่ีกิจการตัดรายการสินทรัพยน้ันออกจากบัญชี แลวแตวันใด 

จะถึงกอน วิธีการตัดจําหนายท่ีใชตองสะทอนถึงรูปแบบท่ีกิจการคาดวาจะไดใชประโยชน 

เชิงเศรษฐกิจในอนาคต หากไมสามารถกําหนดรูปแบบดังกลาวไดอยางนาเชื่อถือ กิจการตองใช

วิธีเสนตรงในการตัดจําหนาย คาตัดจําหนายในแตละงวดตองรับรูเปนคาใชจายในกําไรหรือ

ขาดทุน เวนแตมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้หรือฉบับอื่นจะอนุญาตหรือกําหนดใหกิจการนําคาตัด

จําหนายดังกลาวไปรวมเปนมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยอื่นๆ ได 

98. วิธีการตัดจําหนายที่ใชในการปนสวนจํานวนที่คิดคาตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนตามเกณฑ 

ที่เปนระบบตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยนั้นมีหลายวิธี วิธีดังกลาวรวมถึงวิธีเสนตรง  

วิธียอดคงเหลือลดลง และวิธีจํานวนผลผลิต กิจการตองเลือกวิธีการตัดจําหนายตามรูปแบบที่คาดวา

จะไดรับประโยชนในอนาคตจากสินทรัพยไมมีตัวตน และตองใชวิธีการตัดจําหนายนั้นอยางสม่ําเสมอ

ในทุกงวด นอกจากวารูปแบบที่คาดวาจะไดรับประโยชนในอนาคตจากสินทรัพยนั้นจะเปลี่ยนแปลงไป  

99. ตามปกติ กิจการตองรับรูคาตัดจําหนายเปนคาใชจายในกําไรหรือขาดทุน แตในบางคร้ังประโยชน 

เชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่อยูในสินทรัพยไมมีตัวตนจะถือเปนสวนหนึ่งของการผลิตสินทรัพยอ่ืน 

ในกรณีดังกลาว คาตัดจําหนายจะถือเปนสวนหนึ่งของตนทุนของสินทรัพยอ่ืน และตองนําไปรวมเปน

มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ตัวอยางเชน คาตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ใชในขั้นตอน

การผลิตตองรวมเปนมูลคาตามบัญชีของสินคาคงเหลือ (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง สินคาคงเหลือ) 

มูลคาคงเหลือ 

100. กิจการตองกําหนดมูลคาคงเหลือของสินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนทราบไดแนนอน

ใหเปนศูนย เวนแตจะเปนไปตามขอกําหนดขอใดขอหน่ึงตอไปน้ี 
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100.1 บุคคลท่ีสามใหสัญญาวาจะซื้อสินทรัพยไมมีตัวตนเมื่อสินทรัพยน้ันส้ินสุดอายุการให 

ประโยชน 

100.2 สินทรัพยไมมีตัวตนน้ันมีตลาดซ้ือขายคลองรองรับ และเปนไปตามเง่ือนไขทุกขอ

ตอไปนี้ 

100.2.1 มูลคาคงเหลอืสามารถกําหนดไดโดยอางอิงกบัราคาที่ไดจากตลาดซือ้ขายคลอง 

100.2.2 มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีตลาดซ้ือขายคลองน้ันจะมีอยูเมื่ออายกุารให 

ประโยชนของสินทรัพยส้ินสุดลง 

101. จํานวนที่คิดคาตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนทราบไดแนนอนตองกําหนด

หลังจากที่หักมูลคาคงเหลือแลว มูลคาคงเหลือที่ไมเทากับศูนยแสดงเปนนัยวากิจการคาดวา 

จะจาํหนายสินทรัพยไมมีตัวตนกอนที่สินทรัพยนั้นจะส้ินสุดอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจ 

102. กิจการตองประมาณมูลคาคงเหลือของสินทรัพยไมมีตัวตนจากมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนจากการ

จําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน โดยใชราคาขายที่มีอยู ณ วันที่มีการประมาณสําหรับการขายสินทรัพย 

ที่คลายคลึงกันที่อายุการใหประโยชนกําลังจะส้ินสุดลง และที่ไดนํามาใชประโยชนภายใตสถานการณ 

ที่คลายคลึงกับสถานการณที่กิจการคาดวาจะนําสินทรัพยนั้นมาใชประโยชนในอนาคต กิจการตอง

ทบทวนมูลคาคงเหลือของสินทรัพยไมมีตัวตนอยางนอยทุกงวดปบัญชี กิจการตองบันทึกการ

เปล่ียนแปลงในมูลคาคงเหลือของสินทรัพยไมมีตัวตนโดยถือเปนการเปล่ียนแปลงประมาณการ 

ทางบัญชีตามมาตรฐานการบัญชี  ฉบับที่  8 (ปรับปรุง 2552) เรื่ อง  นโยบายการบัญชี 

การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชี และขอผิดพลาด 

103. มูลคาคงเหลือของสินทรัพยไมมีตัวตนอาจมีมูลคาเพ่ิมขึ้นจนเทากับหรือมากกวามูลคาตามบัญชีของ

สินทรัพยนั้น ในกรณีดังกลาวคาตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนจะมีมูลคาเปนศูนยจนกระทั่ง 

หากในภายหลังมูลคาคงเหลือของสินทรัพยลดลงตํ่ากวามูลคาตามบัญชี  

การทบทวนระยะเวลาในการตัดจําหนายและวิธีการตัดจําหนาย 

104. กิจการตองทบทวนวิธีการตัดจําหนายและระยะเวลาการตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน 

ท่ีอายุการใหประโยชนทราบไดแนนอนทุกงวดปบัญชีเปนอยางนอย กิจการตองเปลี่ยนแปลง

ระยะเวลาในการตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนหากอายุการใหประโยชนที่คาดไวของสินทรัพย

น้ันแตกตางจากท่ีเคยประมาณไวในอดีต ในทํานองเดียวกัน กิจการตองเปลี่ยนแปลงวิธีการ 

ตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนเพื่อสะทอนใหเห็นถึงรูปแบบท่ีเปลี่ยนไปหากลักษณะของรปูแบบ

การใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยนั้นเปลี่ยนแปลงไป กิจการตองถือวาการเปลีย่นแปลง

ท้ังสองประเภทเปนการเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 8 

(ปรับปรุง 2552) เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและ

ขอผิดพลาด  
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105. ในระหวางอายุการใชประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตน กิจการอาจเห็นไดชัดเจนขึ้นวาอายุการให

ประโยชนที่ประมาณไวนั้นไมเหมาะสมอีกตอไป ตัวอยางเชน การรับรูผลขาดทุนจากการดอยคา 

อาจเปนเคร่ืองบงช้ีวาระยะเวลาการตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนจําเปนตองเปล่ียนแปลงไป 

106. เมื่อเวลาผานไป รูปแบบของประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตที่คาดวาจะไดรับจากสินทรัพยไมมี

ตัวตนอาจเปล่ียนแปลงไป ตัวอยางเชน กิจการอาจเห็นไดชัดเจนในภายหลังวาการตัดจําหนายดวยวิธี

ยอดคงเหลือลดลงเหมาะสมกวาวิธีเสนตรง อีกตัวอยางหนึ่งคือ ในกรณีที่ประโยชนของสิทธิที่จะไดรับ

จากใบอนุญาตจําเปนตองเลื่อนเวลาออกไปเนื่องจากตองรอใหสวนประกอบอ่ืนของแผนงานธุรกิจอ่ืน

เร่ิมดําเนินการกอน ในกรณีดังกลาว กิจการอาจไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจจากสิทธินั้นจนกระทั่ง

ในงวดตอมา 

สินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนไมทราบแนนอน 

107. กิจการตองไมตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนไมทราบแนนอน 

108. ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย กําหนดให

กิจการตองทดสอบการดอยคาของสินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนไมทราบแนนอนโดยการ

เปรียบเทียบมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น 

108.1  เปนรายป และ 

108.2  เมื่อมีขอบงช้ีวาสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นอาจดอยคา 

การทบทวนการประเมินอายุการใหประโยชน 

109. กิจการตองทบทวนอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไมไดมีการตัดจําหนาย 

ทุกงวดบัญชี เพื่อประเมินวายังคงมีเหตุการณหรือสถานการณใดหรือไมท่ีสนับสนุนวาอายุการให

ประโยชนของสินทรัพยน้ันไมทราบแนนอน หากไมมีเหตุการณหรือสถานการณท่ีสนับสนุนวา

สินทรัพยดังกลาวมีอายุการใหประโยชนไมทราบแนนอน กิจการตองบันทึกการเปลี่ยนแปลง

ประมาณการอายุการใหประโยชนของสินทรัพยจากสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีอายุการใหประโยชน 

ไมทราบแนนอนเปนสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีอายุการใหประโยชนทราบไดแนนอน โดยถือเปน 

การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางการบัญชี ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 8 (ปรับปรุง 2552)

เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด 

110. เพ่ือใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย 

การที่กิจการประเมินอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนใหมจากสินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุ 

การใหประโยชนไมทราบแนนอนเปนสินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนทราบไดแนนอนเปน 

ขอบงชี้อยางหนึ่งวาสินทรัพยดังกลาวอาจดอยคา  ดังนั้น กิจการตองทดสอบการดอยคาของสินทรัพย 
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โดยการเปรียบเทียบมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน (ตามที่ไดกําหนดไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย) กับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย และบันทึก

ผลตางของมูลคาตามบัญชีที่เกินกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนผลขาดทุนจากการดอยคาของ

สินทรัพย 

มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน-ผลขาดทุนจากการดอยคา 

111. ในการกําหนดวาสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นเกิดการดอยคาหรือไม กิจการตองปฏิบัติตามมาตรฐาน 

การบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย มาตรฐานการบัญชีฉบับ

ดังกลาวอธิบายวาเมื่อใดที่กิจการจะทบทวนมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและทบทวนมูลคาดังกลาว

อยางไร วิธีกําหนดมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย และเมื่อใดที่ตองรับรูหรือกลับบัญชีผล

ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย 

การเลิกใชและการจําหนาย 

112. กิจการตองตัดบัญชีสินทรัพยไมมีตัวตนออกจากบัญชี เมื่อ 

112.1 กิจการจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน หรือ  

112.2 กิจการคาดวาจะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการนําสินทรัพยนั้นมาใช

ประโยชนหรือจําหนาย 

113. กิจการตองรับรูผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิที่ไดรับจากการจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน  

(ถามี) กับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นเปนผลกําไรหรือผลขาดทุนในกําไรหรือ

ขาดทุนเมื่อตัดรายการสินทรัพยไมมีตัวตนออกจากบัญชี (เวนแตมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 

(ปรับปรุง 2552) เรื่อง สัญญาเชา จะกําหนดไวเปนอยางอื่นสําหรับการขายและเชากลับคืน) 

ผลกําไรจากการจําหนายดังกลาวตองไมจัดประเภทเปนรายได 

114. การจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนอาจเกิดขึ้นไดในหลายวิธี (เชน การขาย การทําสัญญาเชาการเงิน 

หรือการบริจาค) กิจการตองใชเกณฑตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง 

รายได (เมื่อมีการประกาศใช) สําหรับการรับรูรายไดจากการขายสินคาในการกําหนดวันที่มีการ

จําหนายสินทรัพยดังกลาว และใชเกณฑตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง 

สัญญาเชา สําหรับการจําหนายสินทรัพยโดยการขายและเชากลับคืน 

115. เพ่ือใหเปนไปตามหลักเกณฑในยอหนา 21 กิจการตองรับรูตนทุนการเปล่ียนแทนบางสวนของสินทรัพย

ไมมีตัวตนรวมอยูในมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นๆ และตัดมูลคาตามบัญชีของสวนที่ถูก

เปล่ียนแทนออก กรณีที่ไมสามารถกําหนดมูลคาตามบัญชีของสวนที่ถูกเปล่ียนแทนได กิจการอาจใช
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ตนทุนการเปล่ียนแทนใหมเปนตัวกําหนดตนทุนของสวนที่ถูกเปล่ียนแทน ณ วันที่ไดมาหรือวันที่เกิด

สินทรัพยไมมีตัวตนขึ้นภายในกิจการ 

115ก. ในกรณีของการไดสิทธิกลับมาใหมจากการรวมธุรกิจ หากไดมีการออกสิทธิดังกลาวใหมอีกครั้ง (ขาย) 

ใหแกบุคคลภายนอกในภายหลัง มูลคาตามบัญชีที่เกี่ยวของ (ถามี) ตองนําไปใชในการประเมินผล

กําไรหรือผลขาดทุนจากการออกสิทธิใหมอีกครั้ง 

116. กิจการตองรับรูส่ิงตอบแทนที่จะไดรับจากการจําหนายรายการที่เปนสินทรัพยไมมีตัวตนเร่ิมแรกดวย

มูลคายุติธรรม หากไมไดรับชําระทันที กิจการตองรับรูส่ิงตอบแทนที่จะไดรับเริ่มแรกดวยมูลคาที่

เทียบเทาการขายดวยเงินสด ผลตางระหวางสิ่งตอบแทนที่จะไดรับชําระกับราคาขายเงินสดใหรับรูเปน

ดอกเบ้ียรับตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได (เมื่อมีการประกาศใช) 

ซ่ึงสะทอนใหเห็นถึงผลตอบแทนที่แทจริงของสิ่งตอบแทนที่จะไดรับ 

117. กิจการตองไมหยุดการตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนทราบไดแนนอน 

เมื่อสินทรัพยไมมีตัวตนนั้นไมไดใชอีกตอไป เวนแตกรณีที่กิจการไดตัดจําหนายสินทรัพยดังกลาว 

เต็มจํานวนแลวหรือไดจัดประเภทสินทรัพยดังกลาวเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย (หรือรวมสินทรัพย

ดังกลาวไวกับกลุมสินทรัพยจําหนายที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย) ตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและ 

การดําเนินงานที่ยกเลิก  

การเปดเผยขอมูล 

การเปดเผยขอมูลทั่วไป 

118. กิจการตองเปดเผยขอมูลทุกขอตอไปน้ีในงบการเงินสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนแตละประเภท 

โดยแบงแยกระหวางสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีเกิดขึ้นภายในกับสินทรัพยไมมีตัวตนประเภทอื่น 

118.1 อายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีทราบไดแนนอนหรือไมทราบแนนอน 

หากเปนสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีอายุการใหประโยชนทราบไดแนนอน ใหเปดเผยอายกุารให

ประโยชนหรืออัตราการตัดจําหนาย 

118.2 วิธีการตัดจําหนายสําหรับสินทรัพยไมตัวตนท่ีอายุการใหประโยชนทราบไดแนนอน 

118.3 มูลคาตามบัญชีกอนหักคาตัดจําหนายสะสม และคาตัดจําหนายสะสม (รวมท้ังผล

ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย) ณ วันตนงวดและวันส้ินงวด 

118.4 รายการแตละบรรทัดท่ีแสดงในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จซ่ึงไดรวมคาตัดจําหนายของ

สินทรัพยไมมีตัวตนไว 

118.5 การกระทบยอดระหวางมูลคาตามบัญชี ณ วันตนงวดกับมูลคาตามบัญชี ณ วันส้ินงวด 

ท่ีแสดงถึงรายการตอไปน้ี 
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118.5.1 จํานวนเงินของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีเพิ่มขึ้น โดยแยกแสดงสินทรัพยไมมี

ตัวตนท่ีเกิดจากการพัฒนาขึ้นภายในกิจการ สินทรัพยไมมีตัวตนท่ีไดมาแยก

ตางหาก และสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีไดมาพรอมกับการรวมธุรกิจ 

118.5.2  สินทรัพยไมมีตัวตนท่ีไดจัดประเภทเปนสินทรัพยท่ีถือไวเพื่อขายหรือรวมอยู

ในกลุมสินทรัพยท่ีจําหนายท่ีจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพื่อขายตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 5 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง 

สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานท่ียกเลิก และการ

จําหนายอื่นๆ 

118.5.3 จํานวนเงินของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีเพิ่มขึ้นหรือลดลงระหวางงวดท่ีเกิดจาก

การตีราคาสินทรัพยใหม ตามท่ีกําหนดไวในยอหนาที่ 75 และ 85 ถึง 86 

และท่ีเกิดจากผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยซ่ึงรับรูหรือกลับรายการ

ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (ถามี) ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 36 

(ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย  

118.5.4 ผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีรับรูในกําไรหรอืขาดทนุ

ระหวางงวด (ถามี) ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2552) 

เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย  

118.5.5 ผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีกลับบัญชีในกําไรหรือขาดทุน 

ระหวางงวด (ถามี) ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง 

การดอยคาของสินทรัพย  

118.5.6  คาตัดจําหนายที่รับรูในระหวางงวด 

118.5.7 ผลตางของอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิท่ีเกิดจากการแปลงคางบการเงินใหเปน

สกุลเงินท่ีใชรายงาน และการแปลงคาผลการดําเนินงานในตางประเทศเปน

สกุลเงินท่ีใชรายงานของกิจการ และ 

118.5.8  การเปลี่ยนแปลงอื่นท่ีเกิดขึ้นกับมูลคาตามบัญชีในระหวางงวด 

119. ประเภทของสินทรัพยไมมีตัวตนคือ กลุมของสินทรัพยไมมีตัวตนที่มีลักษณะและมีประโยชนในการ

ดําเนินงานของกิจการที่คลายคลึงกัน สินทรัพยไมมีตัวตนอาจแยกประเภทไดตามตัวอยางตอไปนี้ 

119.1 ช่ือผลิตภัณฑ 

119.2 หัวหนังสือและช่ือส่ิงพิมพ 

119.3 โปรแกรมคอมพิวเตอร 

119.4 ใบอนุญาต และสิทธิที่จะใชชื่อและดําเนินธุรกิจ 

119.5 ลิขสิทธิ์ สิทธิบัตร และสิทธิในทรัพย สินเชิงอุตสาหกรรม  สิทธิในการดําเนินงานและ  

การใหบริการ 
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119.6 สูตรอาหาร สูตรอ่ืน แบบจําลอง การออกแบบ และแมแบบ และ 

119.7 สินทรัพยไมมีตัวตนที่กําลังพัฒนา 

 ประเภทของสินทรัพยไมมีตัวตนที่กลาวถึงขางตนสามารถแยกเปนประเภทยอยหรือรวมกันเปน

ประเภทที่ใหญขึ้นไดหากผลในการแยกยอยหรือการรวมนั้นทําใหขอมูลที่เปดเผยเก่ียวของกับการ

ตัดสินใจของผูใชงบการเงินมากขึ้น 

120. กิจการตองเปดเผยขอมูลเก่ียวกับสินทรัพยไมมีตัวตนที่ดอยคาตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 

(ปรับปรุง 2552) เ ร่ือง การดอยคาของสินทรัพย เพ่ิมเติมจากขอมูลที่กําหนดใหเปดเผยตาม 

ขอ 118.5.3 ถึง 118.5.5 

121. มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณ

การทางบัญชี และขอผิดพลาด กําหนดใหกิจการตองเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับลักษณะและจํานวนของ

การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีที่มีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญในงวดปจจุบันหรือคาดวาจะมี

ผลกระทบอยางมีนัยสําคัญในงวดตอๆ ไป การเปดเผยขอมูลดังกลาวอาจเกิดจากการเปล่ียนแปลง

ของรายการขอใดขอหนึ่งตอไปนี้ 

121.1 การประเมินอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตน 

121.2 วิธีการตัดจําหนาย  

121.3 มูลคาคงเหลือ 

122. กิจการตองเปดเผยขอมูลทุกขอตอไปน้ีในงบการเงิน 

122.1 มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีอายุการใหประโยชนไมทราบแนนอนและ

เหตุผลสนับสนุนการประเมินอายุการใหประโยชนที่ไมทราบแนนอน ในการใหเหตุผล 

กิจการตองอธิบายถึงปจจัยท่ีมีบทบาทอยางเปนนัยสําคัญในการกาํหนดใหสนิทรพัยมอีายุ

การใหประโยชนท่ีไมทราบแนนอน 

122.2 คําอธิบายเกี่ยวกับมูลคาตามบัญชี และระยะเวลาการตัดจําหนายท่ีเหลืออยูสําหรับ 

สินทรัพยไมมีตัวตนแตละรายการที่มีสาระสําคัญตองบการเงินของกิจการ 

122.3 สําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีไดมาจากการอุดหนุนของรัฐบาลและรับรูสินทรัพยน้ันเมื่อ

เริ่มแรกดวยมูลคายุติธรรม (ดูยอหนาท่ี 44) 

122.3.1 มูลคายุติธรรมที่รับรูเมื่อเริ่มแรกของสินทรัพยเหลาน้ัน 

122.3.2 มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยเหลาน้ัน และ 

122.3.3 สินทรัพยเหลาน้ันวัดมูลคาภายหลังการรับรูดวยวิธีราคาทุนหรือวิธีการตีราคาใหม 

122.4 การมีอยูและมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีมีขอจํากัดในการใช และมูลคา

ตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนที่นําไปวางเปนประกันหนี้สินไว 

122.5 จํานวนเงินท่ีกิจการผูกมัดตามสัญญาวาจะซ้ือสินทรัพยไมมีตัวตน 
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123. เมื่อกิจการอธิบายถึงปจจัยที่มีบทบาทอยางเปนนัยสําคัญในการกําหนดอายุการใหประโยชนของ

สินทรัพยไมมีตัวตนที่อายุการใหประโยชนไมทราบแนนอน กิจการตองพิจารณาถึงปจจัยที่ระบุไวใน 

ยอหนาที่ 90 

การวัดมูลคาสินทรัพยไมมีตัวตนหลังการรับรูรายการดวยวิธีการตีราคาใหม 

124. หากกิจการบันทึกสินทรัพยไมมีตัวตนดวยราคาที่ตีใหม กิจการตองเปดเผยขอมูลทุกขอตอไปนี้ 

  124.1 แสดงขอมูลทุกขอตอไปน้ีโดยแสดงแยกตามประเภทของสินทรัพยไมมีตัวตน 

124.1.1 วันที่ตีราคาใหม 

124.1.2 มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีตีราคาใหม  

124.1.3 มูลคาตามบัญชีท่ีควรเปนของสินทรัพยไมมีตัวตนหากใชวิธีราคาทุนตาม 

ยอหนาท่ี 74 

124.2 จํานวนสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยท่ีเกี่ยวของกับสินทรัพยไมมีตัวตน ณ วันตน

งวดและวันสิ้นงวดโดยแสดงใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงในระหวางงวด และขอจํากัดใน

การนําสวนเกินทุนน้ันมาแบงปนใหกับผูถือหุน 

124.3 วิธีการและขอสมมติท่ีมีนัยสําคัญที่ใชในการประมาณมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมมี

ตัวตน 

125. ในการเปดเผยขอมูล กิจการอาจจําเปนตองนําประเภทยอยๆ ของสินทรัพยไมมีตัวตนมารวมเปน

ประเภทที่ใหญขึ้น อยางไรก็ตาม กิจการตองไมนําสินทรัพยไมมีตัวตนประเภทยอยๆ มารวมเปน

ประเภทเดียวกันหากการรวมนั้นจะทําใหสินทรัพยไมมีตัวตนแสดงดวยจํานวนที่วัดมูลคาดวยทั้งวิธี

ราคาทุนและวิธีการตีราคาใหม 

รายจายเกี่ยวกับการวิจัยและพัฒนา 

126. กิจการตองเปดเผยจํานวนรวมของรายจายเกี่ยวกับการวิจัยและพัฒนาซ่ึงรับรูเปนคาใชจายใน

ระหวางงวด 

127. รายจายเก่ียวกับการวิจัยและพัฒนาประกอบดวยรายจายทั้งส้ินที่เกี่ยวของโดยตรงกับกิจกรรมการวิจัย

และพัฒนา (ดูยอหนาที่ 66 ถึง 67 สําหรับแนวปฏิบัติเกี่ยวกับชนิดของรายจายที่ตองนํามารวม 

เพ่ือเปดเผยขอมูลตามที่ระบุไวในยอหนาที่ 126) 

การเปดเผยขอมูลอ่ืน 

128. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้สนับสนุนใหกิจการเปดเผยขอมูลตอไปนี้  

128.1 คําอธิบายเกี่ยวกับสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดตัดจําหนายหมดแลวแตกิจการยังใชประโยชนอยู และ 

128.2 คําอธิบายโดยสังเขปเก่ียวกับสินทรัพยไมมีตัวตนที่มีนัยสําคัญภายใตการควบคุมของ 

กิจการ แตไมไดรับรูเปนสินทรัพยเนื่องจากสินทรัพยไมมีตัวตนดังกลาวไมเขาเกณฑการ 
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รับรูรายการตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ หรือเนื่องจากกิจการไดสินทรัพยไมมีตัวตนมาหรือ

กอใหเกิดสินทรัพยไมมีตัวตนขึ้นกอนที่มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้จะมีผลบังคับใช 

การปฏิบัตใินชวงเปล่ียนแปลงและวนัทีม่ีผลบังคบัใช 

129. (ยอหนานี้ไมใช) 

130. กิจการตองปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี ้

130.1 วิธีการบัญชีสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนที่ไดมาพรอมกับการรวมธุรกิจซ่ึงวันที่ตกลงรวมธุรกิจ

เร่ิมในหรือหลังวันที ่1 มกราคม 2551 และ 

130.2 วิธีการบัญชีสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนอ่ืนที่ไดมาต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2551 ดวยวิธี

เปล่ียนทันทีเปนตนไป ดังนั้น กิจการตองไมปรับปรุงมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตน

ที่มีอยูแลวกอนวันที่ดังกลาว อยางไรก็ตาม ในวันดังกลาวกิจการตองประเมินอายุการให

ประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนใหมตามขอกําหนดในมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ หากการ

ประเมินดังกลาวมีผลทําใหกิจการตองเปล่ียนแปลงประมาณการอายุการใหประโยชนของ

สินทรัพย  กิจการตองบันทึกการเปลี่ยนแปลงดังกลาวโดยถือเปนการเปล่ียนแปลงประมาณ

การทางการบัญชีตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง นโยบายการบัญชี

การเปลี่ยนแปลง ประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด 

130ก. กิจการตองปฏิบัติตามขอกําหนดในยอหนาที่ 2 สําหรับรอบระยะเวลาปบัญชีที่ เ ร่ิมในหรือหลัง 

วันที่ 1 มกราคม 2554 เปนตนไป หากกิจการปฎิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 6 

เร่ือง การสํารวจและการประเมินคาแหลงทรัพยากรแร กอนวันมีผลบังคับใช กิจการตองนําการแกไข

ดังกลาวมาถือปฏิบัติในรอบระยะเวลาดังกลาวดวย 

130ข. มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การนําเสนองบการเงิน ไดมีการแกไขถอยคํา 

ที่ใชในมาตรฐานการรายงานทางการเงินตางๆ นอกจากนี้มาตรฐานการบัญชีดังกลาวยังแกไขยอหนาที ่

85 86 และ 118.5.3 กิจการตองปฏิบัติตามการแกไขเหลานั้นสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมใน

หรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2554 เปนตนไป หากกิจการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง การนําเสนองบการเงิน กอนวันมีผลบังคับใช กิจการตองนําการแกไขดังกลาว

มาถือปฏิบัติในรอบระยะเวลาดังกลาวดวย 

130ค มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การรวมธุรกิจ (เมื่อมีการ

ประกาศใช) แกไขยอหนาที่ 12 33 ถึง 35 68 69 94 และ 130 และตัดยอหนาที่ 38 และ 129 

และเพ่ิมยอหนาที่ 115ก โดยกิจการตองปฏิบัติตามการแกไขเหลานี้โดยใชวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไป 

สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2554 เปนตนไป ดังนั้น กิจการไมตอง

ปรับปรุงจํานวนที่รับรูสําหรับสินทรัพยไมมีตัวตนและคาความนิยมกอนการรวมธุรกิจ หากกิจการ



 
 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) หนา 38/42 
 

ปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การรวมธุรกิจ กอนวัน

มีผลบังคับใช กิจการตองนําการแกไขดังกลาวมาถือปฏิบัติในรอบระยะเวลาดังกลาวดวย 

130ง. (ยอหนานี้ไมเกี่ยวของ) 

การแลกเปลี่ยนสินทรัพยที่คลายคลึงกัน 

131.  ขอกําหนดในยอหนาที่ 130.2 โดยวิธีการเปล่ียนทันทีเปนตนไป กําหนดใหกิจการไมตองปรับปรุง

ยอนหลังมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่ไดรับมาเพ่ือสะทอนมูลคายุติธรรม ณ วันที่ไดสินทรัพยมาหาก

กิจการบันทึกการแลกเปล่ียนสินทรัพยนั้นโดยใชมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่ยกให และการ

แลกเปล่ียนนั้นเกิดขึ้นกอนที่มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้จะมีผลบังคับใช 

การปฏิบัติกอนวันมีผลบงัคบัใช 

132.  มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้สนับสนุนใหกิจการซ่ึงมีรายการตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 130 ปฏิบัติ

ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กอนวันที่มีผลบังคับใช อยางไรก็ตาม หากกิจการปฏิบัติตามมาตรฐาน

การบัญชีฉบับนี้กอนวันที่มีผลบังคับใช กิจการตองปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การรวมธุรกิจ (เมื่อมีการประกาศใช) และมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย ในเวลาเดียวกันดวย 

การยกเลิกมาตรฐานการบัญชีฉบับเดิม 

133. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ใหใชแทนมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 38 (ฉบับที่ 51 เดิม) เร่ือง สินทรัพย

ไมมีตัวตน 
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ตัวอยางประกอบ 

ตัวอยางนีใ้ชประกอบ แตไมใชสวนหนึ่งของมาตรฐานการบัญชีฉบับนี ้

การประเมินอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตน 

 แนวปฏิบัตินี้เปนตัวอยางของการกําหนดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยไมมีตัวตนตามขอกําหนดใน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สินทรัพยไมมีตัวตน 

 ในแตละตัวอยางตอไปนี้อธิบายถึงสินทรัพยไมมีตัวตนที่กิจการไดรับมา ขอเท็จจริงและสถานการณที่

เกี่ยวของกับการกําหนดอายุการใหประโยชน และวิธีการบัญชีในเวลาตอมาซ่ึงขึ้นอยูกับการกําหนด 

อายุการใหประโยชนดังกลาว 

ตัวอยางท่ี 1 รายชื่อลูกคาท่ีไดมา 

 บริษัทซ่ึงทําการตลาดแบบขายตรงไดมาซ่ึงรายช่ือของลูกคาและคาดวาบริษัทจะสามารถไดรับประโยชน

จากรายช่ือลูกคาดังกลาวอยางนอยเปนเวลา 1 ป แตไมเกิน 3 ป 

 บริษัทตองตัดจําหนายมูลคาของรายช่ือลูกคาตลอดอายุการใหประโยชนที่เปนประมาณการที่ดีที่สุดของ

ผูบริหาร เชน 18 เดือน ถึงแมวาบริษัทดังกลาวอาจต้ังใจที่จะเพิ่มเติมรายช่ือลูกคาและขอมูลอ่ืนใน

อนาคต ประโยชนที่คาดวาจะไดรับของรายช่ือลูกคาที่ไดมาจะเกี่ยวของกับลูกคาที่มีชื่ออยู ณ วันที่กิจการ

ไดรับรายชื่อลูกคานั้นมาเทานั้น กิจการตองทบทวนการดอยคาของมูลคาของรายชื่อลูกคาตามมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย โดยทุกวันส้ินรอบระยะเวลา

รายงาน กิจการตองประเมินวามีขอบงช้ีวารายช่ือลูกคาอาจเกิดการดอยคาหรือไม 

ตัวอยางท่ี 2  สิทธิบัตรที่ไดมาซ่ึงจะหมดอายุใน 15 ป 

 กิจการคาดวาผลิตภัณฑ (ซ่ึงไดรับสิทธิบัตรที่จะคุมครองเก่ียวกับเทคโนโลยี) จะทําใหมีกระแสเงินสด

สุทธิแกกิจการอยางนอย 15 ป กิจการไดรับคํามั่นสัญญาจากบุคคลที่สามวาจะซ้ือสิทธิบัตรดังกลาวในอีก 

5 ป ในจํานวนรอยละ 60 ของมูลคายุติธรรมของสิทธิบัตร ณ วันที่กิจการไดรับสิทธิบัตรนั้นมา และ

กิจการตั้งใจที่จะขายสิทธิบัตรใน 5 ป  

 บริษัทตองตัดจําหนายสิทธิบัตรตลอด 5 ป ของอายุการใหประโยชน โดยมีมูลคาคงเหลือเทากับมูลคา

ปจจุบันของรอยละ 60 ของมูลคายุติธรรมของสิทธิบัตร ณ วันที่กิจการไดรับสิทธิบัตรนั้นมา กิจการตอง

ทบทวนการดอยคาของสิทธิบัตรตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคา

ของสินทรัพย โดยทุกวันส้ินรอบระยะเวลารายงานกิจการตองประเมินวามีขอบงชี้วาสิทธิบัตรอาจเกิดการ

ดอยคาหรือไม 
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ตัวอยางท่ี 3  ลิขสิทธ์ิท่ีไดมาซ่ึงมีอายุตามกฎหมายเหลืออีก 50 ป 

การวิเคราะหพฤติกรรมผูบริโภคและแนวโนมตลาดแสดงใหเห็นวาเอกสารที่ไดรับลิขสิทธิ์จะทําใหเกิด

กระแสเงินสดสุทธิแกกิจการอีกเพียง 30 ป 

 บริษัทตองตัดจําหนายลิขสิทธิ์ตลอด 30 ป ของประมาณการอายุการใหประโยชน กิจการตองทบทวนการ

ดอยคาของลิขสิทธิ์ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

โดยทุกวันส้ินรอบระยะเวลารายงานกิจการตองประเมินวามีขอบงช้ีวาลิขสิทธิ์อาจเกิดการดอยคาหรือไม 

ตัวอยางท่ี 4 ใบอนุญาตออกอากาศที่ไดมาซ่ึงจะหมดอายุตามกฎหมายในอีก 5 ป 

ใบอนุญาตออกอากาศซ่ึงสามารถตออายุไดทุก 10 ปหากอยางนอยกิจการใหบริการแกลูกคาในระดับ

เฉล่ียและไดปฏิบัติตามขอกําหนดของกฎหมายที่เก่ียวของ ใบอนุญาตสามารถตออายุไดตลอดไปโดยเสีย

คาใชจายในจํานวนที่เล็กนอย และไดมีการตออายุมาแลว 2 คร้ังกอนที่กิจการจะไดมาซ่ึงใบอนุญาต

ดังกลาว กิจการต้ังใจที่จะตออายุใบอนุญาตไปเรื่อยๆ และมีหลักฐานที่สนับสนุนวากิจการมีความสามารถ

ที่จะตออายุได  ในอดีตไมมีผูแขงขันที่จะเขามาแยงการตออายุ และไมคาดวาจะมีการทดแทนเทคโนโลยี

ที่ใชในการออกอากาศในปจจุบันดวยเทคโนโลยีอ่ืนในอนาคตที่คาดการณได ดังนั้น จึงคาดวาใบอนุญาต

จะทําใหเกิดกระแสดเงินสดสุทธิที่ไมทราบไดแนนอนแกกิจการ 

 กิจการตองถือวาใบอนุญาตออกอากาศมีอายุการใหประโยชนไมทราบแนนอน เนื่องจากคาดวาใบอนญุาต

จะทําใหเกิดกระแสเงินสดสุทธิแกกิจการอยางไมมีที่ส้ินสุด ดังนั้น กิจการจึงไมตองตัดจําหนายใบอนุญาต

จนกวาอายุการใหประโยชนจะทราบไดแนนอน กิจการตองทดสอบการดอยคาของใบอนุญาตตาม

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย ทุกปและเมื่อมีขอบงช้ีวา

ใบอนุญาตนั้นอาจเกิดการดอยคา 

ตัวอยางท่ี 5 ใบอนุญาตออกอากาศจากตัวอยางท่ี 4  

ในเวลาตอมา หนวยงานที่เปนผูออกใบอนุญาตตัดสินใจที่จะไมใหมีการตออายุใบอนุญาตออกอากาศ แต

จะใหทําการประมูลใบอนุญาตแทน ณ เวลาที่หนวยงานที่เปนผูออกใบอนุญาตตัดสินใจดังกลาว 

ใบอนุญาตที่กิจการมีอยูมีอายุเหลืออีก 3 ป กิจการคาดวาใบอนุญาตจะยังคงทําใหเกิดกระแสเงินสดสุทธิ

แกกิจการไปจนถึงวันหมดอายุ 

 เนื่องจากใบอนุญาตออกอากาศไมสามารถตออายุไดอีก อายุการใหประโยชนจึงมีระยะเวลาที่ทราบได

แนนอน ดังนั้น กิจการจึงตองตัดจําหนายใบอนุญาตตลอดระยะเวลาการใหประโยชนที่เหลืออยูอีก 3ป

และตองทดสอบการดอยคาตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของ

สินทรัพย โดยทันที    

 



 
 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) หนา 41/42 
 

ตัวอยางท่ี 6  สิทธิในเสนทางการบินระหวางเมืองสองเมืองในยุโรปท่ีไดมาซ่ึงจะหมดอายตุามกฎหมายใน

อีก 3 ป 

สิทธิในเสนทางการบินสามารถตออายุไดทุก 5 ป และกิจการที่ไดมาซึ่งสิทธิในเสนทางการบินต้ังใจที่จะ

ปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ ขอบังคับที่เก่ียวของกับการตออายุ  การตออายุสิทธิในเสนทางการบินมักอนุญาต

เปนประจําโดยมีตนทุนในจํานวนที่ตํ่า และในอดีตจะอนุญาตใหมีการตออายุเมื่อสายการบินไดปฏิบัติ

ตามกฎ ระเบียบ ขอบังคับ ที่กําหนดไว กิจการที่ไดมาซึ่งสิทธิในเสนทางการบินคาดวาจะใหบริการ

ระหวางเมืองสองเมืองจากสนามบินศูนยกลางอยางไมทราบไดแนนอน และคาดวาโครงสรางพ้ืนฐาน 

(ประตูทางออก ตารางเที่ยวบิน และสัญญาเชาส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารผูโดยสาร) ที่สนามบิน

ดังกลาวจะยังคงสามารถใชไดนานเทาที่กิจการมีสิทธิในเสนทางการบิน  การวิเคราะหความตองการและ

กระแสเงินสดสนับสนุนขอสมมติขางตน 

 เนื่องจากขอเท็จจริงและสถานการณสนับสนุนวากิจการที่ไดมาซ่ึงสิทธิในเสนทางการบินมีความสามารถ 

ที่จะยังคงใหบริการทางอากาศระหวางสองเมืองดังกลาวอยางไมทราบไดแนนอน สินทรัพยไมมีตัวตน 

ที่เกี่ยวของกับสิทธิในเสนทางการบินจึงถือวามีอายุการใหประโยชนที่ไมทราบไดแนนอน  ดังนั้น กิจการ

จึงไมตองตัดจําหนายสิทธิในเสนทางการบินจนกวาอายุการใหประโยชนจะทราบไดแนนอน กิจการตอง

ทดสอบการดอยคาของสิทธิในเสนทางการบินตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง 

การดอยคาของสินทรัพย ทุกปและเมื่อมีขอบงช้ีวาสิทธิดังกลาวอาจเกิดการดอยคา 

ตัวอยางท่ี 7 เครื่องหมายการคาท่ีไดมาซ่ึงใชเปนเอกลักษณของสินคาอุปโภคบริโภคท่ีเปนผูนําในสวน

แบงการตลาดตลอด 8 ปที่ผานมา 

เคร่ืองหมายการคาที่ไดมาซึ่งจะหมดอายุตามกฎหมายในอีก 5 ป แตสามารถตออายุไดทุก 10 ป โดยมี

ตนทุนในจํานวนที่เล็กนอย  กิจการต้ังใจที่จะตออายุเคร่ืองหมายการคาไปอยางตอเนื่องและมีหลักฐานที่

สนับสนุนวากิจการมีความสามารถที่จะทําเชนนั้นได  การวิเคราะหถึง (1) การศึกษาวงจรชีวิตของสินคา 

(2) แนวโนมของตลาด การแขงขัน และสภาพแวดลอม และ(3) โอกาสการขยายตราสินคา เปน

หลักฐานวาสินคาที่มีเคร่ืองหมายการคาดังกลาวจะกอใหเกิดกระแสเงินสดสุทธิแกกิจการเปนระยะเวลาที่

ไมทราบไดแนนอน 

กิจการตองถือวาเครื่องหมายการคามีอายุการใหประโยชนที่ไมทราบแนนอนเนื่องจากคาดวาเคร่ืองหมาย

การคาจะทําใหเกิดกระแสเงินสดสุทธิแกกิจการอยางไมมีที่ส้ินสุด ดังนั้น กิจการจึงไมตองตัดจําหนาย

เครื่องหมายการคาจนกวาอายุการใหประโยชนจะทราบไดแนนอน กิจการตองทดสอบการดอยคาของ

เครื่องหมายการคาตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย 

ทุกป และเมื่อมีขอบงชี้วาเครื่องหมายการคาอาจเกิดการดอยคา 
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ตัวอยางท่ี  8 เครื่องหมายการคาท่ีไดมาเมื่อ 10 ปท่ีแลว ซ่ึงเปนลักษณของสินคาอุปโภคบริโภคท่ีเปนผูนํา

ในตลาด 

ในขณะที่ไดมาซ่ึงเครื่องหมายการคา เคร่ืองหมายการคาถือวามีอายุการใหประโยชนที่ไมทราบแนนอน

เนื่องจากสินคาที่มีเครื่องหมายการคาดังกลาวคาดวาจะกอใหเกิดกระแสเงินสดสุทธิแกกิจการ 

อยางไมทราบไดแนนอนอยางไรก็ตาม ในปจจุบันมีการแขงขันที่ไมไดคาดคิดมากอนเขามาในตลาดซ่ึงจะ

ทําใหยอดขายของสินคาในอนาคตลดลง  ผูบริหารประมาณวากระแสเงินสดสุทธิที่เกิดจากสินคาดังกลาว

จะลดลงรอยละ 20 ในอนาคตที่คาดการณได อยางไรก็ตาม ผูบริหารคาดวาสินคาดังกลาวจะยังคงทําให

เกิดกระแสเงินสดสุทธิอยางไมทราบไดแนนอนในจํานวนที่ลดลงแลวนั้น 

 ผลของการประมาณการกระแสเงินสดสุทธิในอนาคตที่ลดลงทําให บริษัทเห็นวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน

ของเคร่ืองหมายการคาดังกลาวที่กิจการประมาณขึ้นมีจํานวนที่นอยกวามูลคาตามบัญชี  กิจการจึงตอง

รับรูรายการผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย  และเนื่องจากเคร่ืองหมายการคายังคงมีอายุการให

ประโยชนที่ไมทราบแนนอน กิจการจึงยังคงไมตองตัดจําหนายเคร่ืองหมายการคา แตจะตองทดสอบการ

ดอยคาตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย ทุกปและ

เมื่อมีขอบงชี้วาเครื่องหมายการคาอาจเกิดการดอยคา 

ตัวอยางท่ี  9 เครื่องหมายการคาที่ไดมาเมื่อหลายปกอนจากการรวมธุรกิจ  

ในขณะที่มีการรวมธุรกิจ กิจการที่ถูกซ้ือไดทําการผลิตสินคามาเปนเวลา 35 ป โดยมีสินคาใหมหลายรุนที่

มีการพัฒนาภายใตเคร่ืองหมายการคา  ณ วันรวมธุรกิจ กิจการผูซื้อคาดวาจะยังคงทําการผลิตสินคา

ดังกลาวอยางตอเนื่อง และการวิเคราะหปจจัยทางเศรษฐกิจหลายอยางพบวาระยะเวลาที่เคร่ืองหมาย

การคาจะกอใหเกิดกระแสเงินสดสุทธิแกกิจการมีไมจํากัด ดังนั้น กิจการผูซื้อจึงไมตองตัดจําหนาย

เครื่องหมายการคา อยางไรก็ตาม ผูบริหารเพิ่งตัดสินใจที่จะหยุดการผลิตสินคาดังกลาวในอีก 4 ป

ขางหนา 

เนื่องจากเคร่ืองหมายการคาที่ไดมาไมไดมีอายุการใหประโยชนที่ไมทราบแนนอนอีกตอไป กิจการ 

จึงตองทดสอบการดอยคาของมูลคาตามบัญชีของเคร่ืองหมายการคา ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 

(ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย และมีการตัดจําหนายเคร่ืองหมายการคาตลอดอายุการ

ใหประโยชนที่เหลืออยูอีก 4 ป  
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มาตรฐานการบัญชี ฉบับที ่40 (ปรบัปรุง 2552) 

เรื่อง 

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 

คําแถลงการณ 

 

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้เปนไปตามเกณฑที่กําหนดขึ้นโดยมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศ 

ฉบับที่ 40 เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน พ.ศ.2552 ซ่ึงเปนการแกไขของคณะกรรมการมาตรฐาน

การบัญชีระหวางประเทศที่ส้ินสุดในวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2551 (IAS No.40: Investment Property 

(Bound volume 2009))  
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มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ประกอบดวยยอหนาที่ 1 ถึง 85 ทุกยอหนามีความสําคัญเทากัน และมาตรฐาน

การบัญชีฉบับนี้ตองอานโดยคํานึงถึงขอกําหนดของแมบทการบัญชี  ในกรณีที่ไมไดใหแนวปฏิบัติในการเลือก

และการใชนโยบายการบัญชี ใหกิจการถือปฏิบัติตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด  

บทนํา 

บทนํา 1. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ ใชแทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือ

การลงทุน และใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 

1 มกราคม 2554 เปนตนไป ทั้งนี้สนับสนุนใหนําไปใชกอนวันถือปฏิบัติ 

บทนํา 2-11 (บทนํานี้ไมเก่ียวของ) 

สรุปแนวทางที่กําหนดโดยคณะกรรมการกําหนดมาตรฐานการบัญชี 

บทนํา 12 มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้อนุญาตใหกิจการเลือกวิธีใดวิธีหนึ่งดังตอไปนี้ 

12.1  วิธีมูลคายุติธรรม ตามวิธีนี้ กิจการสามารถวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน

ภายหลังการวัดมูลคาเร่ิมแรกดวยมูลคายุติธรรม และรับรูการเปล่ียนแปลงในมูลคา

ยุติธรรมในกําไรหรือขาดทุน  

12.2  วิธีราคาทุน วิธีนี้กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) โดยกําหนดใหกิจการวัดมูลคา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนภายหลังการรับรูรายการดวยราคาทุนหักคาเส่ือมราคา

สะสม และผลขาดทุนจากการดอยคาสะสม) กิจการที่เลือกใชวิธีราคาทุน ใหเปดเผย

มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนดวย 

บทนํา 13 ทางเลือกระหวางวิธีราคาทุนและวิธีมูลคายุติธรรมนั้น ไมไดเปนทางเลือกของการบัญชีสําหรับ

ผูเชาเมื่อการบันทึกสวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนภายใตสัญญาเชาดําเนินงาน 

ที่กิจการเลือกที่จะจัดประเภทและบันทึกบัญชีรายการดังกลาวเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือ 

การลงทุน มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนนั้นดวย

วิธีมูลคายุติธรรม 

บทนํา 14 วิธีมูลคายุติธรรมแตกตางจากวิธีการตีราคาใหมซ่ึงอนุญาตใหใชไดกับสินทรัพยที่ไมใช

สินทรัพยการเงินบางประเภท ภายใตวิธีการตีราคาใหม การเพิ่มขึ้นของมูลคาตามบัญชีที่สูง

กวา มูลคาที่วัดโดยอางอิงราคาทุนจะถูกบันทึกเปนสวนเกินทุนจากการตีราคาเพ่ิม อยางไรก็

ตาม ภายใตวิธีมูลคายุติธรรม การเปล่ียนแปลงทั้งหมดในมูลคายุติธรรมจะถูกรับรูในกําไรหรือ

ขาดทุน 
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บทนํา 15 มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการใชวิธีการบัญชีที่เลือกกับอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนทุกประเภท แตอยางไรก็ตาม ไมไดหมายความวาสัญญาเชาดําเนินงานที่เขาเงื่อนไข 

ทุกสัญญาตองถูกจัดประเภทเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

บทนํา 16 ในกรณีที่เปนขอยกเวน เมื่อกิจการใชวิธีมูลคายุติธรรม อาจมีหลักฐานที่ชัดเจนต้ังแตกิจการ

ไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนต้ังแตแรก (หรือเมื่ออสังหาริมทรัพยที่มีอยูเปล่ียน

ประเภทเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนหลังจากการสรางหรือการพัฒนาเสร็จส้ิน หรือมีการ

เปล่ียนแปลงการใชงาน) วาจะไมสามารถหามูลคายุติธรรมที่นาเช่ือถือไดอยางตอเนื่อง 

ในกรณีดังกลาว มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหวัดมูลคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนดวยวิธีราคาทุนตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) 

เ ร่ือง ที่ ดิน  อาคารและอุปกรณ  (เมื่ อมีการประกาศใช) จนกระทั่งมีการจํ าหน าย

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนนั้น และกําหนดใหมูลคาคงเหลือของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนนั้นเทากับศูนย   

บทนํา 17 การเปล่ียนแปลงจากวิธีการบัญชีหนึ่งไปอีกวิธีหนึ่งนั้น จะทําไดก็ตอเมื่อการเปล่ียนแปลงนั้นทํา

ใหขอมูลที่นําเสนอมีความเกี่ยวของกับการตัดสินใจมากขึ้น มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ระบุไววา

มีความเปนไปไดนอยมากที่การเปล่ียนแปลงจากวิธีมูลคายุติธรรมไปเปนวิธีราคาทุน 

บทนํา 18 มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ขึ้นอยูกับมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง 

สัญญาเชา ในเร่ืองของขอกําหนดในการจัดประเภทของสัญญาเชา วิธีการบัญชีสําหรับสัญญา

เชาการเงินและสัญญาเชาดําเนินงาน รวมถึงการเปดเผยขอมูลบางอยางที่เ ก่ียวของกับ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่ไดมาจากการเชา เมื่อมีการจัดประเภทและบันทึกสวนไดเสีย

ในอสังหาริมทรัพยที่ไดจากสัญญาเชาดําเนินงานเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนแลว กิจการ

ตองบันท ึกสัญญาเชาดังกลาวเสมือนหนึ่งวาเปนสัญญาเชาการเงินตามมาตรฐานการบัญชีฉบับ

นี้ และไมสามารถปฎิบัติตามขอกําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง สัญญาเชาได  ยอหนาที่ 14 ถึง 18 ในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง สัญญาเชา ใชกับการจัดประเภทสัญญาเชาที่ดินและอาคาร โดยเฉพาะในยอหนาที่ 18 

ระบุวาเมื่อใดที่กิจการไมจําเปนตองแยกวัดมูลคาที่ดินและอาคารที่เปนองคประกอบในสัญญา

เชาเดียวกัน 

 

 

 

 

 

 



 

                                                                      มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) หนา 5/26 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที ่40 (ปรบัปรุง 2552)เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

วัตถุประสงค 

1.  มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มีวัตถุประสงคที่จะกําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนและกําหนดการเปดเผยขอมูลที่เก่ียวของ 

ขอบเขต 

2. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับการรับรูรายการ การวัดมูลคา และการเปดเผยขอมูล

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

3. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ครอบคลุมถึง การวัดมูลคาของสวนไดเสียของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนที่ถือไวภายใตสัญญาเชาการเงินในงบการเงินของผูเชา และการวัดมูลคาของอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนในงบการเงินของผูใหเชาตามสัญญาเชาดําเนินงาน มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ไม

ครอบคลุมประเด็นตางๆ ที่ระบุไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญาเชา 

ซ่ึงรวมถึงรายการทุกรายการดังตอไปนี้ 
3.1 การจําแนกสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาการเงินหรือสัญญาเชาดําเนินงาน 

3.2 การรับรูรายไดจากอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง รายได (เมื่อมีการประกาศใช)) 
3.3 การวัดมูลคาของสวนไดเสียอสังหาริมทรัพยที่ ถือไวภายใตสัญญาเชาดําเนินงานใน                 

งบการเงินของผูเชา 

3.4 การวัดมูลคาของเงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเชาการเงินในงบการเงินของผูใหเชา 

3.5 การบัญชีสําหรับรายการขายและเชากลับคืน   

3.6 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับสัญญาเชาการเงินและสัญญาเชาดําเนินงาน 

4.  มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ไมถือปฏิบัติกับรายการทุกรายการดังตอไปนี้ 

4.1 สินทรัพยชีวภาพที่เก่ียวของกับกิจกรรมทางการเกษตร (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 41 

เร่ือง เกษตรกรรม (เมื่อมีการประกาศใช))  

4.2 สัมปทานเหมืองแร ทรัพยากรแร เชน น้ํามัน กาซธรรมชาติ และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืน 

ที่คลายคลึงกันซ่ึงไมสามารถสรางทดแทนขึ้นได 

คํานิยาม 

5.  คําศัพทท่ีใชในมาตรฐานการบัญชีฉบับนีม้ีความหมายโดยเฉพาะ ดังนี ้ 

มูลคาตามบัญชี หมายถึง จํานวนที่สินทรัพยถูกรับรูในงบแสดงฐานะการเงิน 

ราคาทุน หมายถึง จํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสดที่กิจการ

จายไป หรือมูลคายุติธรรมของสิ่งตอบแทนอ่ืนท่ี

กิจการมอบใหเพื่อใหไดมาซึ่งสินทรัพย ณ เวลาที่ได
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สินทรัพยนั้นมา หรือ ณ เวลาที่กอสรางสินทรัพยนั้น 

หรือหากเปนไปได ใหรวมถึงจํานวนที่แบงมาเปน

ราคาทุนของสินทรัพย ท่ี รับ รู เมื่ อเ ร่ิมแรกตาม  

ท่ีกําหนดไวในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับอ่ืน เชน มาตรฐานการการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 2 เร่ือง การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ (เมื่อมี

การประกาศใช) 

มูลคายุติธรรม หมายถึง จํานวนเงินท่ีผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพยกัน 

ในขณะที่ท้ังสองฝายมีความรอบรูและเต็มใจในการ

แลกเปลี่ยน และสามารถตอรองราคากันไดอยางเปน

อิสระในลักษณะของผูท่ีไมมีความเก่ียวของกัน 

อสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุน 

หมายถึง อสังหาริมทรัพย (ท่ีดิน หรืออาคาร หรือสวนของอาคาร

(สวนควบอาคาร) หรือทั้งท่ีดินและอาคาร) ท่ีถือครอง 

(โดยเจาของหรือโดยผูเชาภายใตสัญญาเชาการเงิน) 

เพื่อหาประโยชนจากรายไดคาเชา หรือจากการเพิ่มขึ้น

ของมูลคาของสินทรัพย หรือทั้งสองอยาง ท้ังนี้ ไมไดมีไว

เพื่อ 

1) ใชในการผลิตหรือจัดหาสินคาหรือใหบริการ หรือ

ใชในการบริหารงานของกิจการ หรือ 

2) ขายตามลักษณะการประกอบธุรกิจตามปกติ 

อสังหาริมทรัพยท่ีมีไวใช

งาน 

หมายถึง อสังหาริมทรัพยท่ีถือครอง (โดยเจาของ หรือโดยผู

เชาภายใตสัญญาเชาการเงิน) เพื่อใชในการผลิตหรือ

จัดหาสินคาหรือใหบริการ หรือใชในการบริหารงาน

ของกิจการ 

6. สวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยของผูเชาที่เกิดจากสัญญาเชาดําเนินงานอาจจัดประเภทและ 

บันทึกบัญชีเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนไดถาหากวา อสังหาริมทรัพยนั้นเปนไปตามคํานิยาม

ของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน และผูเชาใชวิธีมูลคายุติธรรมตามที่ระบุในยอหนาที่ 33 

ถึง 35 ในการรับรูสินทรัพยนี้  ทางเลือกในการจัดประเภทนี้มีไว เพื่ อการพิจารณา

อสังหาริมทรัพยแตละรายการไป อยางไรก็ตาม หากกิจการเลือกจัดประเภทสวนไดเสียใน

อสังหาริมทรัพยท่ีเกิดจากสัญญาเชาดําเนินงานเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนแลว 

อสังหาริมทรัพยทุกประเภทที่จัดประเภทเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนตองบันทึกโดยใช

วิธีมูลคายุติธรรม เมื่อกิจการเลือกวิธีการจัดประเภทดังกลาว กิจการตองเปดเผยสวนไดเสีย

ในอสังหาริมทรัพยท่ีถูกจัดประเภทเหลานั้นตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 74 ถึง 78 
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7. กิจการถือครองอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไวเพ่ือประโยชนจากรายไดคาเชา หรือจากการเพิ่มขึ้นของ

มูลคาของสินทรัพยหรือทั้งสองอยาง ดังนั้น อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจึงกอใหเกิดกระแสเงินสด
ที่โดยสวนใหญแลวเปนอิสระจากสินทรัพยประเภทอื่นๆ ของกิจการซ่ึงทําใหอสังหาริมทรัพยเพ่ือ

การลงทุนตางจากอสังหาริมทรัพยที่มีไวใชงาน ในขณะที่กระแสเงินสดจากการผลิตหรือจัดหาสินคา

หรือใหบริการ หรือใชในการบริหารงานของกิจการ ไมไดมาจากเฉพาะอสังหาริมทรัพยเทานั้น 

แตยังมาจากสินทรัพยอ่ืนที่ใชในกระบวนการผลิตหรือใหบริการดวย ทั้งนี้ มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) ใชปฏิบัติกับอสังหาริมทรัพย 

ที่มีไวใชงาน 

8.  ตัวอยางของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนมีดังตอไปนี ้

8.1 ที่ดินทีกิ่จการถือครองไวเพ่ือหวังกําไรจากการเพิม่มูลคาของที่ดินนั้นในระยะยาว มากกวา

ถือครองไวเพ่ือขายในระยะสั้นตามลักษณะการประกอบธรุกิจตามปกติของกิจการ 

8.2 ที่ดินที่กิจการถือครองไวโดยที่ปจจุบันยังมิไดระบุวัตถุประสงคของการใชในอนาคต 

(ถากิจการยังมิไดระบุวาจะใชที่ดินนั้นเปนอสังหาริมทรัพยที่มีไวใชงาน หรือเพ่ือขายใน

ระยะส้ันตามลักษณะการประกอบธุรกิจตามปกติของกิจการ ใหถือวาที่ดินนั้นถือไวเพ่ือหา

ประโยชนจากการเพิ่มมูลคาของที่ดิน)  

8.3 อาคารที่กิจการเปนเจาของ (หรืออาคารที่กิจการครอบครองภายใตสัญญาเชาการเงิน) 

และใหเชาตอดวยสัญญาเชาดําเนินงาน (ไมวาจะเปนหนึ่งสัญญาหรือมากกวาหนึ่งสัญญา)   

8.4 อาคารที่ยังไมมีผูเชาซ่ึงกิจการถือครองเพ่ือใหเชาตอภายใตสัญญาเชาดําเนินงานไมวาจะ

เปนหนึ่งสัญญาหรือมากกวาหนึ่งสัญญาเชา 

8.5 อสังหาริมทรัพยที่อยูในระหวางกอสรางหรือพัฒนาเพ่ือใชเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนในอนาคต 

9. ตัวอยางตอไปนี้ไมถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ดังนั้น จึงไมรวมอยูในขอบเขตของมาตรฐาน 

การบัญชีฉบับนี้ 
9.1  อสังหาริมทรัพยที่กิจการมีไวเพ่ือขายตามลักษณะการประกอบธุรกิจตามปกติหรืออยูใน

ขั้นตอนการกอสรางหรือพัฒนาเพ่ือขาย (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง สินคาคงเหลือ) ตัวอยางเชน อสังหาริมทรัพยที่กิจการไดมาเพ่ือจะจําหนายใน

อนาคตอันใกล หรือเพ่ือนํามาพัฒนาและขายตอ 
9.2  อสังหาริมทรัพยที่อยูในระหวางการกอสราง หรือพัฒนาใหบคุคลอ่ืน (ดูมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที ่11 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญากอสราง) 
9.3 อสังหาริมทรัพยที่มีไวใชงาน (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช)) รวมถึงอสังหาริมทรัพยที่กิจการถือครองเพ่ือใช

ภายในกิจการในอนาคต อสังหาริมทรัพยที่กิจการถือครองเพ่ือการพัฒนาในอนาคต 

และนํามาใชภายในกิจการในเวลาตอมา อสังหาริมทรัพยที่ใชประโยชนโดยพนักงาน (ไมวาพนกังาน

จะจายคาเชาในอัตราตลาดหรือไมก็ตาม) และอสังหาริมทรัพยที่มีไวใชงานรอการจําหนาย 

9.4 (ยอหนานี้ไมใช) 
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9.5 อสังหาริมทรัพยที่ใหกิจการอ่ืนเชาภายใตสัญญาเชาการเงิน 

10. อสังหาริมทรัพยบางอยางประกอบดวยสวนที่กิจการถือไวเพ่ือหาประโยชนจากรายไดคาเชาหรือ

จากการเพิ่มขึ้นของมูลคาของสินทรัพย และสวนที่กิจการถือครองเพ่ือใชในการผลิตหรือจัดหา

สินคาหรือใหบริการ หรือใชในการบริหารงานของกิจการ ถาแตละสวนสามารถแยกขาย (หรือแยก

ใหเชาภายใตสัญญาเชาการเงิน) กิจการตองบันทึกสวนตางๆ แยกจากกัน แตถาไมสามารถแยก

สวนขายได กิจการจะบันทึกอสังหาริมทรัพยเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไดตอเมื่อสัดสวน

ของอสังหาริมทรัพยที่กิจการถือไวเพ่ือใชในการผลิตหรือจัดหาสินคาหรือใหบริการ หรือใชในการ

บริหารงานของกิจการนั้นไมมีนัยสําคัญ 

11. ในบางกรณี กิจการใหบริการเสริมอ่ืนๆ แกผูครอบครองสินทรัพยของกิจการ กิจการจัดประเภท

อสังหาริมทรัพยนั้นเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไดหากบริการเสริมนั้นเปนสวนประกอบที่ไมมี

นัยสําคัญในการจัดการโดยรวม ตัวอยางเชน การที่เจาของอาคารสํานักงานจัดใหมียามรักษาความปลอดภัย

และการบริการบํารุงรักษาใหแกผูเชาที่ใชอาคารสํานักงานนั้น 
12. ในกรณีอ่ืนๆ ซ่ึงการบริการที่ใหถือเปนสวนที่มีนัยสําคัญ ตัวอยางเชน ถากิจการเปนเจาของและ

เปนผูบริหารจัดการโรงแรม บริการตางๆ ที่ใหกับแขกที่เขาพักถือเปนองคประกอบที่มีนัยสําคัญ

ของการจัดการในภาพรวม ดังนั้น โรงแรมที่บริหารโดยเจาของถือเปนอสังหาริมทรัพยที่มีไวใชงานไมใช

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

13. ในบางกรณีอาจเปนการยากที่จะระบุวาบริการเสริมนั้นมีนัยสําคัญมากจนทําใหอสังหาริมทรัพย

ขาดคุณสมบัติในการเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ตัวอยางเชน ในบางคร้ังเจาของโรงแรม

อาจโอนความรับผิดชอบใหแกบุคคลที่สามภายใตสัญญาการจัดการ เงื่อนไขของสัญญาการจัดการนี้อาจ

เปนไปไดหลากหลายรูปแบบ ในดานหนึ่งเจาของกิจการอาจเปนเพียงนักลงทุนประเภทรอรับผลตอบแทน
แตอีกดานหนึ่งเจาของนั้นอาจตองการโอนภาระงานประจําวันใหแกผูอ่ืน ในขณะที่ยังคงไวซ่ึงความ

เส่ียงที่มีนัยสําคัญตอการเปล่ียนแปลงของกระแสเงินสดที่เกิดจากการดําเนินงานของโรงแรม 

14. กิจการตองใชดุลยพินิจในการกําหนดวาอสังหาริมทรัพยนั้นถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน

หรือไม กิจการตองกําหนดหลักเกณฑเพ่ือชวยในการใชดุลยพินิจไดอยางสม่ําเสมอ โดยใหสอดคลองกับ

คํานิยามของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน และแนวทางที่กําหนดไวในยอหนาที่ 7 ถึง 13 ยอหนาที่ 75.3

ระบุใหกิจการเปดเผยหลักเกณฑดังกลาวเมื่อการจัดประเภทของสินทรัพยนั้นทําไดยาก 

15. ในบางกรณี กิจการอาจเปนเจาของอสังหาริมทรัพยที่ใหเชาและถูกใชงาน โดยบริษัทแม หรือ

บริษัทยอยอ่ืนของกิจการ อสังหาริมทรัพยดังกลาวไมถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนใน 

งบการเงินรวมของกิจการเหลานั้น ทั้งนี้เพราะสินทรัพยเหลานั้นจัดเปนอสังหาริมทรัพยที่มีไวใช

งานในภาพรวมของกลุมกิจการ อยางไรก็ตาม หากมองเฉพาะกิจการที่เปนเจาของอสังหาริมทรัพย

อสังหาริมทรัพยนั้นถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนถาอสังหาริมทรัพยนั้น เปนไปตาม 

คํานิยามที่ กํ าหนดไวในยอหนาที่ 5 ดังนั้น  ผู ให เช าจึงบันทึกอสังหาริมทรัพยนั้น เปน

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในงบการเงินเฉพาะของกิจการได 
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การรับรูรายการ 

16. กิจการตองรับรูอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนเปนสินทรัพย เมื่อเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี ้

16.1 มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจาก

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทนุ  

16.2 สามารถวัดราคาทนุของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทนุไดอยางนาเช่ือถือ 

17. ภายใตหลักการรับรูรายการ กิจการตองประเมินราคาทุนของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ณ 

เวลาที่ตนทุนเกิดขึ้น ตนทุนดังกลาวรวมถึงตนทุนที่เ กิดขึ้นเมื่อเร่ิมแรกที่ทําให กิจการได

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนมา และตนทุนที่เกิดขึ้นภายหลังเพ่ือตอเติม เปล่ียนแทน (บางสวน) 

หรือใหบริการแกอสังหาริมทรัพย 

18.  ภายใตหลักการรับรูรายการในยอหนาที่ 16 กิจการตองไมรวมตนทุนคาบริการที่เกิดขึ้นประจําวัน

เปนมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน แตรับรูตนทุนเหลานี้ในกําไรหรือขาดทุน

ในงวดที่เกิดขึ้น ตนทุนคาบริการที่เกิดขึ้นประจําวันหลักๆ คือคาแรงงาน และตนทุนที่ใชหมดไป

และอาจรวมถึงตนทุนคาช้ินสวนชิ้นเล็กๆ ดวยวัตถุประสงคของรายจายเหลานี้บอยคร้ังมักเปนเร่ือง

ของการซอมแซมและบํารุงรักษาอสังหาริมทรัพย 

19. ช้ินสวนของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนอาจไดมาโดยการเปล่ียนแทน ตัวอยางเชน การเปล่ียน

ผนังภายในเพ่ือทดแทนผนังเดิม ภายใตหลักการรับรูรายการ กิจการตองรับรูตนทุนของการ

เปล่ียนแทนสวนของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนรวมอยูในมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนนั้น ณ เวลาที่ตนทุนนั้นเกิดขึ้นหากเขาเงื่อนไขการรับรูรายการ และกิจการตองตัด

รายการชิ้นสวนที่ถูกเปล่ียนแทนดวยมูลคาตามบัญชีของช้ินสวนนั้นตามขอกําหนดที่เก่ียวของกับ

การตัดรายการที่กําหนดไวในมาตรฐานฉบับนี้ 

การวัดมูลคาเมื่อรบัรูรายการ 

20. กิจการตองวัดมูลคาเมื่อเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนดวยราคาทุน ซ่ึงรวมถึง

ตนทุนในการทํารายการ 

21. ตนทุนของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่ไดมาโดยการซ้ือ ประกอบดวย ราคาซ้ือ และรายจายโดยตรงใดๆ 

ที่เก่ียวกับการจัดหาสินทรัพย ตัวอยางของรายจายโดยตรงที่เก่ียวกับการจัดหาสินทรัพย ไดแก

คาธรรมเนียมวิชาชีพสําหรับบริการทางกฎหมาย คาภาษีในการโอนสินทรัพย และตนทุนในการทํา

รายการอื่นๆ ที่เก่ียวของ 

22. (ยอหนานี้ไมใช) 

23. ตนทุนของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ไมรวมรายการตอไปนี้ 

23.1 ตนทุนกอนการดําเนนิงาน (ยกเวนรายจายทีจ่ําเปนเพ่ือทาํใหอสังหาริมทรัพยนัน้อยูใน

สภาพพรอมทีจ่ะใชงานไดตามวัตถุประสงคของผูบริหาร) 
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23.2 ขาดทุนจากการดําเนินงานที่เกิดขึ้นกอนที่อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจะมีผูเขา

ครอบครองในระดับที่วางแผนไว  

23.3 จํานวนสูญเสียที่เกินปกติจากวัตถุดิบ คาแรงงาน หรือจากทรัพยากรอื่นๆ ที่เกิดขึ้นในการ

กอสรางหรือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

24. หากกิจการซ้ืออสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยการผอนชําระ กิจการตองบันทึกราคาทุนของ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนดวยมูลคาที่เทียบเทากับการซ้ือดวยเงินสด ผลตางระหวาง                

ราคาเทียบเทาเงินสดและจํานวนเงินที่ตองจายชําระทั้งหมดใหรับรูเปนดอกเบี้ยจายตลอดอายุ 

ของการไดสินเช่ือ 

25. ตนทุนเมื่อเร่ิมแรกของสวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยท่ีถือไวภายใตสัญญาเชาที่จัดประเภทเปน

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ตองเปนไปตามที่กําหนดไวสําหรับสัญญาเชาการเงินในยอหนาที่ 20 

ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญาเชา นั่นคือสินทรัพยจะตองรับรู

ดวยมูลคาที่ตํ่ากวาระหวางมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยและมูลคาปจจุบันของจํานวน

ขั้นตํ่าที่ตองจายตามสัญญาเชา และรับรูจํานวนที่เทากันนั้นเปนหนี้สินตามที่กําหนดไวในยอ

หนาเดียวกัน 

26. เงินสวนเกินใดๆ ที่จายตามสัญญาเชา ใหถือเปนสวนหนึ่งของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายตาม

สัญญาเชาสําหรับวัตถุประสงคนี้ ดังนั้นจึงใหรวมจํานวนดังกลาวในราคาทุนของสินทรัพย แตให

แยกออกจากหนี้สิน หากสวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยที่ไดมาจากสัญญาเชาถูกจัดประเภทเปน

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน รายการที่บันทึกดวยมูลคายุติธรรม คือ สวนไดเสีย ไมใชตัว

อสังหาริมทรัพย แนวทางในการกําหนดมูลคายุติธรรมของสวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยได

กําหนดไวในสวนของวิธีมูลคายุติธรรมในยอหนาที่ 33 ถึง 52 แนวทางนี้ยังใชกับการกําหนด

มูลคายุติธรรมเมื่อใชมูลคาดังกลาวเปนราคาทุนในการรับรูเมื่อเร่ิมแรก 

27. กิจการอาจไดอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนบางรายการ หรือมากกวาหนึ่งรายการจากการ

แลกเปล่ียนกับสินทรัพยที่ไมเปนตัวเงินรายการหนึ่งหรือหลายรายการ หรือสินทรัพยซ่ึง

ประกอบดวยสินทรัพยที่เปนตัวเงินและสินทรัพยที่ไมเปนตัวเงิน คําอธิบายตอไปนี้อางอิงถึงการ

แลกเปล่ียนระหวางสินทรัพยที่ไมเปนตัวเงินกับสินทรัพยอ่ืน และยังใชไดกับการแลกเปล่ียน

ทั้งหมดที่ไดกลาวถึงในประโยคขางตนดวย ตนทุนของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนตองวัดมูลคา

ดวยมูลคายุติธรรม เวนแตเปนไปตามขอใดขอหนึ่งดังตอไปนี้ 

27.1 การแลกเปล่ียนนั้นไมมีเนื้อหาเชิงพาณิชย  

27.2 กิจการไมสามารถวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ไดรับ และสินทรัพยที่ใหไปในการ

แลกเปล่ียนไดอยางนาเช่ือถือ 

กิจการตองวัดมูลคาของสินทรัพยที่ไดมาดวยวิธีดังกลาว ถึงแมวาจะไมสามารถตัดรายการ

สินทรัพยที่ใชแลกเปล่ียนไดทันที หากสินทรัพยที่ไดมานั้นไมสามารถวัดดวยมูลคายุติธรรมได              

ใหวัดราคาทุนของสินทรัพยดวยมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่ใหไปในการแลกเปล่ียน 
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28. ในการกําหนดวารายการแลกเปล่ียนมีเนื้อหาเชิงพาณิชยหรือไม  ใหกิจการพิจารณาจากขอบเขต

ของกระแสเงินสดในอนาคตที่คาดวาจะมีการเปล่ียนแปลงอันเปนผลมาจากรายการดังกลาว 

รายการแลกเปล่ียนจะมีเนื้อหาเชิงพาณิชยหากเขาเงื่อนไขดังตอไปนี้ 

28.1  ลักษณะ (ความเส่ียง จังหวะเวลา และจํานวนเงิน) ของกระแสเงินสดที่ไดรับจากสินทรัพย

แตกตางจากลักษณะของกระแสเงินสดของสินทรัพยที่นําไปแลกเปล่ียน  หรือ 

28.2 รายการแลกเปล่ียนทําใหเกิดการเปล่ียนแปลงในมูลคาเฉพาะกิจการในสวนของ           

การดําเนินงานที่ถูกกระทบจากการแลกเปล่ียน และ 

28.3  ความแตกตางในยอหนาที่ 28.1 หรือ 28.2 มีนัยสําคัญเมื่อเทียบกับมูลคายุติธรรมของ

สินทรัพยที่แลกเปล่ียน 

  เพ่ือวัตถุประสงคในการพิจารณาวาการแลกเปล่ียนใดเปนการแลกเปล่ียนที่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย 

กิจการตองพิจารณามูลคาเฉพาะกิจการในสวนของการดําเนินงาน ที่ถูกกระทบจากการแลกเปล่ียน

จากกระแสเงินสดหลังหักภาษี ผลของการวิเคราะหดังกลาวอาจเห็นไดชัดเจนโดยกิจการ                  

ไมจําเปนตองคํานวณอยางละเอียด 

29.  ในการวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ไมมีรายการในตลาดที่เทียบเคียงไดจะถือวากิจการ

สามารถวัดมูลคายุติธรรมไดอยางนาเช่ือถือ หากเขาเงื่อนไขขอใดขอหนึ่งดังตอไปนี้ 

29.1  ไมมีความแตกตางอยางมนีัยสําคัญในชวงของประมาณการมูลคายุติธรรมที่สมเหตุสมผล           

ของสินทรัพยนั้น 

29.2  สามารถประเมินความนาจะเปนของประมาณการมูลคายุติธรรม ณ ระดับตางๆ ในชวง

ของประมาณการไดอยางสมเหตุสมผลเพ่ือใชในการประมาณมูลคายุติธรรม  

      หากกิจการสามารถกําหนดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ไดมาหรือสินทรัพยที่นําไปแลกเปล่ียนได              

อยางนาเช่ือถือ กิจการตองวัดมูลคาตนทุนของสินทรัพยที่ไดมาดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่นําไป

แลกเปล่ียน เวนแตกรณีที่มูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ไดมานั้นมีหลักฐานสนับสนุนที่ชัดเจนกวา 

การวัดมูลคาภายหลังการรับรูรายการ 

นโยบายการบัญช ี

30. ยกเวนท่ีไดกําหนดไวในยอหนาที่ 32ก และ 34 กิจการตองใชนโยบายการบัญชีโดยสามารถ

เลือกใชวิธีมูลคายุติธรรมตามยอหนาที่ 33 ถึง 55 หรือ วิธีราคาทุนตามยอหนาที่ 56 และ

ตองใชนโยบายการบัญชีนั้นกับอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท้ังหมดของกิจการ 

31. มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการ

ทางบัญชีและขอผิดพลาด ระบุวากิจการจะเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีโดยสมัครใจก็ตอเมื่อการ

เปล่ียนแปลงนั้นทําใหขอมูลที่แสดงในงบการเงินนาเช่ือถือและเก่ียวของกับการตัดสินใจมากขึ้น      

เก่ียวกับผลกระทบของรายการ เหตุการณอ่ืน หรือสภาพของสถานะทางการเงิน ผลประกอบการ
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ทางการเงิน หรือกระแสเงินสดของกิจการ ทั้งนี้มีความเปนไปไดนอยมากที่การเปล่ียนแปลงจาก

วิธีมูลคายุติธรรมเปนวิธีราคาทุนจะทําใหขอมูลที่นําเสนอมีความเกี่ยวของกับการตัดสินใจมากขึ้นกวาเดิม 

32. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหทุกกิจการกําหนดมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุน ไมวาจะเพ่ือวัตถุประสงคในการวัดมูลคา (หากกิจการเลือกใชวิธีมูลคายุติธรรม) หรือเพ่ือ

การเปดเผยขอมูล (หากกิจการเลือกใชวิธีราคาทุน) มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้สนับสนุน (แตไมได

กําหนด) ใหกิจการตองกําหนดมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยใชการ

ประเมินมูลคาจากผูประเมินราคาอิสระซ่ึงมีคุณสมบัติทางวิชาชีพที่เก่ียวของและประสบการณใน

การตีราคาในทําเลพ้ืนที่และในประเภทของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่เก่ียวของ  

32ก. กิจการอาจ 

32ก.1 เลือกใชวิธีมูลคายุติธรรมหรือวิธีราคาทุนสําหรับอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

ท้ังหมดที่นําไปเปนหลักประกันหนี้สินซ่ึงทําใหการจายคืนหนี้สินนั้นขึ้นตรงกับมูลคา

ยุติธรรมหรือผลตอบแทนจากสินทรัพยท่ีระบุไวซ่ึงรวมถึงอสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุนดังกลาว และ 

32ก.2 เลือกใชวิธีมูลคายุติธรรมหรือวิธีราคาทุนสําหรับอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท่ีเหลือ

ท้ังหมด ซ่ึงอาจแตกตางจากวิธีท่ีเลือกใชในขอ 32ก.1 

32ข. บริษัทประกันบางรายและกิจการอื่นที่บริหารกองทุนอสังหาริมทรัพยภายในกิจการซ่ึงออกหนวย

ลงทุน โดยหนวยลงทุนบางสวนถือโดยผูลงทุนตามสัญญา และหนวยลงทุนที่เหลือถือโดยกิจการ 

ยอหนาที่ 32ก ไมอนุญาตใหกิจการวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยที่ถือโดยกองทุนดังกลาวดวยราคาทนุ

บางสวนและมูลคายุติธรรมบางสวน 

32ค. หากกิจการเลือกวิธีที่แตกตางกันสําหรับอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสองประเภทตามที่ได

กําหนดไวใน ยอหนาที่ 32ก การขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนระหวางกลุมสินทรัพยซ่ึงใชวิธี

ที่แตกตางกันตองรับรูดวยมูลคายุติธรรมและการเปล่ียนแปลงสะสมของมูลคายุติธรรมตองรับรูใน

กําไรหรือขาดทุน หากเปนการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจากกลุมที่ใชวิธีมูลคายุติธรรม

มายังกลุมที่ใชวิธีราคาทุน มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ขาย ถือเปนราคาทุนของ

อสังหาริมทรัพยนั้น 

วิธีมูลคายุติธรรม 

33. หลังจากรับรูรายการเมื่อเร่ิมแรกแลว กิจการที่เลือกใชวิธีมูลคายุติธรรมตองวัดมูลคาของ 

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท้ังหมดดวยมูลคายุติธรรม ยกเวนในกรณีท่ีกําหนดไวใน ยอหนาที่ 53 

34. เมื่ อสวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยของผู เชาตามสัญญาเชาดําเนินงานถูกจัดเปน

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนตามยอหนาที่ 6 กิจการไมสามารถเลือกนโยบายการบัญชี           

ตามยอหนาที่ 30 ไดอีกตอไป แตตองใชวิธีมูลคายุติธรรมเทานั้น 
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35. กิจการตอง รับรูผลกําไรหรือขาดทุนท่ีเ กิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุ ติธรรม                    

ของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนในกําไรหรือขาดทุนในงวดที่เกิดขึ้น 

36. มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน คือราคาที่อสังหาริมทรัพยนั้นมีการแลกเปล่ียน

ระหวางผูที่มีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยนในลักษณะของผูที่ไมเก่ียวของกัน (ดูยอหนาที่ 5) 

มูลคายุติธรรมจะไมรวมราคาสวนที่ปรับเพ่ิมขึ้นหรือลดลงเนื่องจากเงื่อนไขหรือสถานการณพิเศษ 

เชน การจัดหาเงินแบบพิเศษ การขายและการเชากลับคืน ส่ิงตอบแทนพิเศษหรือสิทธิพิเศษที่ไดรับ

จากบุคคลที่เก่ียวของกับการขาย 

37. กิจการตองกําหนดมูลคายุติธรรมโดยไมหักตนทุนในการทํารายการที่อาจเกิดขึ้นในการขายหรือ

จําหนายสินทรัพยนั้น 

38. มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนตองสะทอนถึงสภาพตลาด ณ วันสิ้นรอบ

ระยะเวลารายงาน   

39. มูลคายุติธรรมเปนมูลคาเฉพาะ ณ เวลาในวันใดวันหนึ่งเทานั้นเนื่องจากสภาพของตลาดอาจ

เปล่ียนแปลงไป ดังนั้น จํานวนที่รายงานเปนมูลคายุติธรรมอาจไมถูกตองหรือไมเหมาะสมหากทํา

การประมาณ ณ เวลาอ่ืน คํานิยามของมูลคายุติธรรมนั้นมีขอสมมติวา การแลกเปล่ียนและการ

ส้ินสุดของสัญญาขายเกิดขึ้นพรอมกัน โดยไมมีการเปล่ียนแปลงในราคาที่ตกลงกันระหวางบุคคล

ที่ไมมีความเกี่ยวของกัน ที่มีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยนซ่ึงการเปล่ียนแปลงดังกลาว

อาจเกิดขึ้นหากการแลกเปล่ียนและการส้ินสุดของสัญญาขายเกิดขึ้นไมพรอมกัน 

40. มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสะทอนถึง รายไดคาเชาจากสัญญาเชาใน

ปจจุบัน และขอสมมติที่มีเหตุผลและมีหลักฐานสนับสนุนได โดยขอสมมตินั้นสะทอนถึงส่ิงที่ผูมี

ความรอบรูและเต็มใจไดคาดการณเก่ียวกับรายไดคาเชาจากสัญญาเชาในอนาคตภายใต

สถานการณที่เปนอยูในปจจุบัน ในขณะเดียวกันก็จะตองสะทอนถึงกระแสเงินสดจายตางๆ 

(รวมทั้งคาเชา และกระแสเงินสดจายอ่ืนๆ) ที่คาดวาจะเกิดขึ้นเนื่องจาก อสังหาริมทรัพย กระแส

เงินสดจายบางรายการไดสะทอนอยูในหนี้สินแลว ในขณะที่รายการอื่นที่เก่ียวของกับกระแสเงินสดจาย

ยังไมมีการรับรูในงบการเงินจนกระทั่งในภายหลัง (ตัวอยาง การจายเงินรายงวด เชน คาเชาที่อาจ

เกิดขึ้น) 

41. ยอหนาที่ 25 ไดระบุหลักเกณฑในการรับรู เมื่อเ ร่ิมแรกของราคาทุนของสวนไดเสียใน

อสังหาริมทรัพยที่เชา ยอหนาที่ 33 กําหนดใหกิจการตองวัดมูลคาสวนไดเสียในอสังหาริมทรัพย 

ที่เชาใหมใหเปนมูลคายุติธรรม (ถาจําเปน) ในสัญญาเชาที่มีการเจรจาตอรองที่อัตราตลาด  

มูลคายุติธรรมของสวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยที่เชา ณ วันที่ไดสินทรัพยมาสุทธิดวยคาเชาทั้งส้ิน

ที่คาดไว (รวมทั้งรายจายอ่ืนๆ ที่เก่ียวของกับหนี้สินที่รับรู) ตองมีคาเทากับศูนย มูลคายุติธรรม

ตองไมเปล่ียนแปลงไปไมวาในทางบัญชี สินทรัพยที่เชาและหนี้สินจะถูกรับรูดวยมูลคายุติธรรม

หรือดวยมูลคาปจจุบันของคาเชาขั้นตํ่าตามยอหนาที่ 20 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญาเชา ดังนั้น การวัดมูลคาใหมของสินทรัพยที่เชาจากราคาทุนที่



 

                                                                      มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) หนา 14/26 

กําหนดในยอหนาที่ 25 เปนมูลคายุติธรรมตามที่กําหนดในยอหนาที่ 33 ตองไมทําใหเกิดผลกําไร

หรือผลขาดทุนเร่ิมแรก ยกเวนมูลคายุติธรรมนี้มีการวัดมูลคา ณ เวลาที่ตางกันไป กรณีดังกลาว

อาจเกิดขึ้นเมื่อการเลือกใชวิธีมูลคายุติธรรมเกิดขึ้นภายหลังจากการรับรูเมื่อเร่ิมแรก 

42. คํานิยามของมูลคายุติธรรมอางอิงถึง “ความรอบรูและเต็มใจ” ในที่นี้ “ความรอบรู” หมายถึง            

ทั้งผูซ้ือและผูขายไดรับขอมูลอยางสมเหตุผลเก่ียวกับลักษณะและคุณสมบัติของอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุน รวมถึงประโยชนใชสอยที่แทจริง ศักยภาพในการใชสินทรัพย และสภาพของตลาด 

ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน ผูซ้ือที่มีความเต็มใจมีแรงจูงใจที่จะซ้ือแตไมใชการบังคับใหซ้ือ            
ผูซ้ือนี้ตองไมมีความกระตือรือรนมากเกินไปที่จะซ้ือหรือมุงมั่นที่จะซ้ือในราคาใดก็ได ผูที่จะซ้ือ           

จะไมจายซ้ือในราคาที่สูงกวาราคาตลาดที่กําหนดโดยผูซ้ือและผูขายที่มีความรอบรูและเต็มใจ              

ที่จะซ้ือขาย 

43. ผูขายที่มีความเต็มใจขายตองไมใชผูที่มีความกระตือรือรนมากเกินไปที่จะขาย หรือผูที่ถูกบังคับ

ใหขาย ณ ราคาใดก็ได หรือผูที่ประวิงการขายเพื่อใหไดราคาขายที่ไมถือเปนราคาที่เหมาะสมใน

สภาพตลาดปจจุบัน ผูขายที่มีความเต็มใจขายเปนผูที่มีแรงจูงใจที่จะขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนตามเงื่อนไขของตลาดเพ่ือใหไดราคาที่ดีที่สุด ในสถานการณจริง เจาของอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนที่แทจริงจะไมเขาขายขอพิจารณานี้ เพราะผูขายที่มีความเต็มใจขายเปนเจาของ

ในทางทฤษฎี (ตัวอยางเชน ผูขายที่เต็มใจขายจะไมคํานึงถึงสถานการณทางภาษีที่เฉพาะของ

เจาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน) 

44. คํานิยามของมูลคายุติธรรมอางถึง รายการที่ผูซ้ือและผูขายที่ไมมีความเกี่ยวของกัน ซ่ึงหมายถึง 

รายการที่ ผูมีสวนรวมไมมีความสัมพันธกันเปนพิเศษที่กอใหเกิดการตกลงราคาซึ่งไมไดสะทอน

ถึงสภาพตลาด รายการนี้เกิดขึ้นระหวางผูมีสวนรวมไมมีความเกี่ยวของกันและเจรจาตอรองใน

ลักษณะที่เปนอิสระจากกัน 

45. ตามปกติหลักฐานที่ดีที่สุดของมูลคายุติธรรม คือ ราคาปจจุบันในตลาดที่มีการซ้ือขายคลองสําหรับ

อสังหาริมทรัพยที่คลายคลึงกันทั้งสภาพและทําเลที่ต้ังและอยูภายใตเงื่อนไขของสัญญาเชาหรือสัญญาอ่ืนๆ 

ที่คลายคลึงกัน กิจการตองระบุความแตกตางในลักษณะ ทําเลที่ต้ัง หรือสภาพของอสังหาริมทรัพย     
หรือเงื่อนไขในสัญญาเชาหรือสัญญาอื่นๆ ที่เก่ียวของกับอสังหาริมทรัพย 

46. หากไมมีราคาปจจุบันในตลาดซื้อขายคลองตามที่ระบุไวในยอหนาที่ 45 ใหกิจการพิจารณาขอมูล

จากแหลงตางๆ รวมถึง 

46.1 ราคาปจจุบันในตลาดซื้อขายคลองของอสังหาริมทรัพยที่มีลักษณะ สภาพ หรือทําเลที่ต้ังที่

แตกตางกัน (หรืออยูภายใตสัญญาเชาหรือสัญญาอ่ืนๆ ที่แตกตางกัน) โดยปรับปรุงให

สะทอนถึงความแตกตางนั้น 

46.2 ราคาลาสุดของอสังหาริมทรัพยที่คลายคลึงกันในตลาดที่มีระดับการซ้ือขายคลองรองลงมา 

โดยปรับปรุงใหสะทอนถึงการเปล่ียนแปลงในสภาพเศรษฐกิจต้ังแตวันที่เกิดการซ้ือขาย

ดวยราคานั้น และ 
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46.3 ประมาณการกระแสเงินสดคิดลดโดยใชพ้ืนฐานของประมาณการที่เช่ือถือไดของกระแส 

เงินสดในอนาคต ที่สนับสนุนดวยเงื่อนไขของสัญญาเชาที่มีอยูและสัญญาอื่นๆ และ (หาก

เปนไปได) หลักฐานภายนอก เชน คาเชาในตลาดปจจุบันของอสังหาริมทรัพยที่คลายคลึง

กันในทําเลเดียวกันและสภาพเหมือนกัน และใชอัตราคิดลดที่สะทอนถึงการประเมินของ

ตลาดปจจุบันในเร่ืองของความไมแนนอนของจํานวนเงินและจังหวะเวลาของกระแสเงินสด 
47. ในบางกรณี แหลงตางๆ ที่กลาวถึงในยอหนากอนอาจใหขอสรุปเก่ียวกับมูลคายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่แตกตางกัน กิจการตองพิจารณาถึงเหตุผลของความแตกตางนั้น 

เพ่ือใหไดมาซ่ึงมูลคายุติธรรมที่ประมาณขึ้นอยางนาเช่ือถือที่สุดภายใตชวงของการประมาณมูลคา

ยุติธรรมที่สมเหตุสมผล 

48. ในกรณียกเวนซ่ึงมีหลักฐานชัดเจนต้ังแตเมื่อกิจการเร่ิมไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน     

(หรือเมื่ออสังหาริมทรัพยที่มีอยูเดิมไดเปล่ียนสภาพเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนหลังจากที่

มีการเปล่ียนแปลงลักษณะการใชงานของสินทรัพย) โดยหลักฐานนั้นช้ีชัดวาความผันแปร ในชวง

ของประมาณการมูลคายุติธรรมที่สมเหตุสมผลนั้นกวางมาก และเปนการยากที่จะประมาณความ

นาจะเปนของประมาณการดังกลาว จนทําใหประโยชนในการใชตัวเลขประมาณการมูลคายุติธรรม

เพียงคาเดียวนั้นมีนอยมาก กรณีเชนนี้ อาจเปนขอบงช้ีวามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยนั้น 

ไมสามารถหาไดอยางนาเช่ือถือและอยางตอเนื่อง (ดูยอหนาที่ 53) 

49. มูลคายุติธรรมแตกตางจากมูลคาจากการใชตามที่ระบุในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย มูลคายุติธรรมสะทอนถึงความรูและการประมาณของผูซ้ือ

และผูขายที่มีความรอบรูและเต็มใจ ในทางตรงกันขาม มูลคาจากการใชสะทอนถึงการประมาณ

ของกิจการ รวมถึงผลกระทบของปจจัยตางๆ ที่มีเฉพาะตอกิจการและไมเก่ียวของกับกิจการ

โดยทั่วไป ตัวอยางเชน มูลคายุติธรรมจะไมสะทอนถึงปจจัยตอไปนี้ เนื่องจากโดยปกติแลวผูซ้ือ

และผูขายที่รอบรูและเต็มใจในการซื้อขายมักจะไมมีขอมูลดังกลาว 

49.1 มูลคาสวนเพ่ิมที่เกิดจากการมีกลุมของอสังหาริมทรัพยในพ้ืนที่ตางๆ ในพ้ืนที่ตางๆ 

49.2 การประสานประโยชน จากการใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนรวมกับสินทรัพยอ่ืนๆ 

49.3 สิทธิหรือขอจํากัดทางกฎหมายที่มีผลเฉพาะตอเจาของสินทรัพยคนปจจุบันเทานั้นและ 

49.4 ผลประโยชนทางภาษีหรือภาระทางภาษีที่เกิดขึ้นอยางเฉพาะเจาะจงตอเจาของสินทรัพย

คนปจจุบันเทานั้น 

50. ในการหามูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนภายใตวิธีมูลคายุติธรรม กิจการตอง

ไมบันทึกสินทรัพยหรือหนี้สินที่ถูกรับรูไวในงบดุลแลวซํ้าอีก เชน 

50.1 อุปกรณ เชน ลิฟต หรือเคร่ืองปรับอากาศมักเปนสวนควบของอาคาร และโดยทั่วไปจะ

รวมอยูในมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนมากกวาจะแยกรับรูตางหาก

เปนรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 

50.2 หากใหเชาสํานักงานที่ตกแตงพรอมเฟอรนิเจอรแลว  โดยทั่วไปมูลคายุติธรรมของสํานักงาน     

จะรวมมูลคายุติธรรมของเฟอรนิเจอรไวแลวเนื่องจากรายไดคาเชาไดรวมถึงการใช
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เฟอรนิเจอรดังกลาวดวย เมื่อเฟอรนิเจอรไดรวมอยูในมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนแลว กิจการตองไมรับรูรายการเฟอรนิเจอรเปนสินทรัพยที่แยกตางหาก  

50.3 มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนตองไมรวมรายไดคาเชารับลวงหนาหรือ

รายไดคาเชาจากสัญญาเชาดําเนินงานคางรับ เนื่องจากกิจการรับรูรายการดังกลาวเปนสินทรัพย

หรือหนี้สินแยกตางหาก 

50.4 มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่ถือครองภายใตสัญญาเชาสะทอนถึง

กระแสเงินสดที่คาดวาจะไดรับหรือจะตองจาย (รวมถึงคาเชาที่อาจเกิดขึ้นซ่ึงกิจการตอง

จายในอนาคต) ดังนั้นหากการวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยที่ไดเปนมูลคาสุทธิจากจํานวนเงนิ

ทั้งหมดที่คาดวาจะตองจาย จึงจําเปนที่จะตองบวกกลับหนี้สินจากสัญญาเชาที่ไดรับรู

เพ่ือใหไดมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนภายใตวิธีมูลคายุติธรรม 

51. มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไมไดสะทอนถึงรายจายฝายทุนในอนาคตที่จะ

จายเพ่ือปรับปรุงหรือทําใหอสังหาริมทรัพยนั้นดีขึ้น และไมไดสะทอนถึงผลประโยชนในอนาคตที่

เก่ียวของที่จะไดรับจากรายจายฝายทุนในอนาคตนั้น 

52. ในบางกรณี กิจการคาดไดวามูลคาปจจุบันของเงินสดที่จะตองจายซ่ึงเก่ียวของกับอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุน (นอกเหนือจากรายจายที่เก่ียวกับหนี้สินที่รับรูแลว) สูงกวามูลคาปจจุบันของเงินสดที่จะ  

ไดรับในอนาคต กิจการตองใชมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ประมาณการ

หนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพยที่อาจเกิดขึ้น ในการพิจารณาวาควรรับรูรายการหนี้สินหรือไม 

และหากตองรับรูรายการหนี้สินจะวัดมูลคาหนี้สินอยางไร 

กรณีไมสามารถวัดมูลคายุติธรรมไดอยางนาเชื่อถือ 

53. ขอสันนิษฐานที่โตแยงไดอยางหนึ่งคือกิจการจะสามารถหามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย

เพื่อการลงทุนไดอยางตอเนื่องและนาเช่ือถือ อยางไรก็ตาม ในกรณียกเวนซ่ึงมีหลักฐานที่ชัดเจนวา 

เมื่อกิจการเริ่มไดอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนมา (หรือเมื่ออสังหาริมทรัพยท่ีมีอยูเดิมได

เปลี่ยนสภาพเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนหลังจากที่ไดมีการเปลี่ยนแปลงลักษณะการใชงาน

ของสินทรัพย) กิจการไมสามารถประมาณมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน
ไดอยางตอเนื่องและนาเช่ือถือ กรณีนี้จะเกิดขึ้นไดก็ตอเมื่อรายการซื้อขายทางการตลาดที่

เทียบเคียงไดไมเกิดขึ้นบอยและการประมาณมูลคายุติธรรมดวยวิธีอ่ืน (เชน การประมาณการ

โดยใชประมาณการกระแสเงินสดคิดลด) ไมสามารถจัดทําได  หากกิจการระบุวามูลคา

ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท่ีอยูในระหวางการกอสรางนั้นไมสามารถ วัดได

อยางนาเช่ือถือ แตกิจการคาดวาจะสามารถประมาณมูลคายุติธรรมไดอยางนาเช่ือถือเมื่อการ

กอสรางนั้นเสร็จสิ้น กิจการจะตองวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท่ีอยูในระหวางการ

กอสรางนั้นดวยวิธีราคาทุน จนกระทั่งสามารถวัดมูลคายุติธรรมไดอยางนาเช่ือถือ หรือเมื่อ

การกอสรางเสร็จสิ้น (แลวแตเหตุการณใดจะเกิดกอน) หากกิจการระบุวามูลคายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (นอกเหนือจากอสังหาริมทรัพยเพื่อการการลงทุนท่ีอยูใน



 

                                                                      มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) หนา 17/26 

ระหวางการกอสราง) ไมสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือและตอเนื่อง กิจการตองวัดมูลคา

อสังหาริมทรัพยโดยใชวิธีราคาทุนท่ีกําหนดใหถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ โดยสมมติใหมูลคาคงเหลือของอสังหาริมทรัพย           

เพื่อการลงทุนเทากับศูนย  กิจการตองปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) จนกวาจะมีการจําหนายอสังหาริมทรัพย           

เพื่อการลงทุนนั้น 

53ก.  เมื่อใดที่กิจการเร่ิมสามารถวัดมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการ

กอสรางที่แตกอนกิจการวัดมูลคาที่ราคาทุนไดอยางนาเ ช่ือถือ กิจการจะตองวัดมูลค า

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการกอสรางนั้นดวยมูลคายุติธรรม เมื่อการกอสรางเสร็จ

ส้ินใหถือวามูลคายุติธรรมสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ ในกรณีที่มูลคายุติธรรมสามารถวัดมูลคา

ไดอยางนาเช่ือถือตามเหตุผลที่ไดกลาวไวในยอหนาที่ 53 กิจการจะตองวัดมูลคาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนดังกลาวดวยวิธีราคาทุนตามแนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติในมาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช)  

53ข.  ขอสันนิษฐานที่วามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการกอสราง

สามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือนั้นจะสามารถโตแยงไดในการรับรูเร่ิมแรกเทานั้น การที่กิจการ

วัดมูลคายุติธรรมของรายการใดรายการหนึ่งของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการ

กอสรางได อาจไมสามารถสรุปไดวามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่สรางเสร็จ

ส้ินแลวไมสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ 

54. ในกรณียกเวนตามเหตุผลที่ไดกลาวไวในยอหนาที่ 53 กิจการตองใชวิธีราคาทุนในการวัดมูลคา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนตามแนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติในมาตรฐานการบัญชี ฉบบัที ่16 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) แลว กิจการยังคงตอง

วัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนอ่ืนดวยมูลคายุติธรรม รวมถึง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนที่อยู ในระหวางกอสราง ในกรณีดังกลาว แมวากิจการอาจใช วิธีราคาทุนสําหรับ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนหนึ่งรายการ กิจการยังคงตองใชวิธีมูลคายุติธรรมสําหรับ

อสังหาริมทรัพยรายการที่เหลืออ่ืนๆ ตอไป 

55. หากกิจการใชวิธีวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนดวยมูลคายุติธรรมแลว กิจการตองใช

วิธีมูลคายุติธรรมในการวัดมูลคาอยางตอเนื่องจนกวาจะมีการจําหนาย (หรือจนกระทั่ง

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนนั้นกลายมาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีมีไวใชงาน หรือกิจการเริ่ม

พัฒนาอสังหาริมทรัพยนั้นเพื่อขายตามลักษณะการประกอบธุรกิจตามปกติในภายหลัง) 

แมวารายการในตลาดที่เทียบเคียงกันไดจะเกิดขึ้นนอยลงหรือหาราคาตลาดไดยากขึ้นก็ตาม 

วิธีราคาทุน 

56. หลังจากการรับรูรายการเมื่อเร่ิมแรก กิจการที่เลือกใชวิธีราคาทุนตองวัดมูลคาของอสังหาริมทรัพย

เพื่อการลงทุนท้ังหมดดวยแนวทางที่กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) 



 

                                                                      มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) หนา 18/26 

เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) เวนแตเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุนท่ีเขาเงื่อนไขการจัดประเภทเปนสินทรัพยท่ีถือไวเพื่อขาย (หรือรวมอยูในกลุมสินทรัพย

ท่ีรอจําหนายซึ่งจัดประเภทเปนถือไวเพื่อขาย) ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก 

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท่ีเขาเงื่อนไขการจัดประเภทเปนสินทรัพยท่ีถือไวเพื่อขาย (หรือ

รวมอยูในกลุมสินทรัพยท่ีรอจําหนายซึ่งจัดประเภทเปนถือไวเพื่อขาย) ตองวัดมูลคาตามที่กําหนดไว

ในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สินทรัพยไมหมุนเวียน             

ท่ีถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก  

การโอน 

57. การโอนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนไปยังบัญชีอ่ืนๆ หรือโอนจากบัญชีอ่ืนๆ มาเปน

อสังหาริมทรัพยเพื่ อการลงทุนจะทําได ก็ตอเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงการใชงานของ

อสังหาริมทรัพยนั้นโดยมีหลักฐานขอใดขอหนึ่งดังตอไปนี้ 

57.1 เร่ิมมีการใชงานอสังหาริมทรัพยภายในกิจการเอง ทําใหมีการโอนจากอสังหาริมทรัพย            

เพื่อการลงทุนไปเปนอสังหาริมทรัพยท่ีมีไวใชงาน 

57.2 เร่ิมมีการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อมีไวขาย ทําใหมีการโอนจากอสังหาริมทรัพยเพื่อ

การลงทุนไปเปนสินคาคงเหลือ 

57.3 สิ้นสุดการใชงานอสังหาริมทรัพยภายในกิจการเอง ทําใหมีการโอนจากอสังหาริมทรัพยท่ีมีไว

ใชงานไปเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 
57.4 เร่ิมสัญญาเชาแบบดําเนินงานกับกิจการอ่ืน ทําใหมีการโอนจากสินคาคงเหลือไปเปน

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  

57.5  (ยอหนานี้ไมใช) 

58. ยอหนาที่ 57.2 กําหนดใหกิจการโอนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไปเปนสินคาคงเหลือก็ตอเมือ่

มีการเปล่ียนแปลงลักษณะการใชงานโดยมีหลักฐานของการเร่ิมพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 

เมื่อกิจการตัดสินใจที่จะจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยไมมีการพัฒนา กิจการตองถือ

วาอสังหาริมทรัพยนั้นเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจนกวาจะมีการตัดรายการออกจากงบ

แสดงฐานะการเงิน และตองไมจัดประเภทอสังหาริมทรัพยดังกลาวเปนสินคาคงเหลือ ในทํานองเดียวกัน 

หากกิจการมีการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่มีอยูในปจจุบันใหม โดยมีวัตถุประสงคที่จะใชเปน

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนตอในอนาคต กิจการตองถือวาสินทรัพยนั้นยังคงเปนอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนและตองไมโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาวไปเปนอสังหาริมทรัพยที่มีไวใชงานใน

ระหวางที่มีการพัฒนาใหม 

59.  ยอหนาที่ 60 ถึง 65 ใชกับการรับรูรายการและวัดมูลคาในกรณีที่กิจการเลือกใชวิธมีูลคายุติธรรม

สําหรับอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน หากกิจการเลือกใชวิธีราคาทุน การโอนระหวางอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุน อสังหาริมทรัพยที่มีไวใชงานและสินคาคงเหลือจะไมทําใหมูลคาตามบัญชีของ
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อสังหาริมทรัพยนั้นเปล่ียนแปลงและจะไมทําใหราคาทุนของอสังหาริมทรัพยที่ใชในการวัดมูลคา

หรือการเปดเผยขอมูลเปล่ียนแปลง 
60. ในการโอนจากอสังหาริมทรัพย เพื่อการลงทุน ท่ีบันทึกดวยมูลคายุ ติธรรมไปเปน

อสังหาริมทรัพยท่ีมีไวใชงานหรือสินคาคงเหลือ ใหใชมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีมีการเปลี่ยนแปลง

การใชงานเปนราคาทุนของอสังหาริมทรัพยท่ีจะบันทึกตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) หรือมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สินคาคงเหลือ  

61. หากอสังหาริมทรัพยท่ีมีไวใชงานไดเปลี่ยนมาเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนซ่ึงบันทึกดวย

มูลคายุติธรรม กิจการตองปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) จนถึงวันท่ีมีการเปลี่ยนแปลงการใชงาน 

กิจการตองปฏิบัติกับผลตางที่เกิดขึ้น ณ วันนั้น ระหวางมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย

ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อ

มีการประกาศใช) กับมูลคายุติธรรมดวยวิธีการเดียวกับการตีราคาใหมตามที่กําหนดใน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการ

ประกาศใช) 

62. กิจการตองคิดคาเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยที่มีไวใชงานและรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาของ

สินทรัพยจนถึงวันที่อสังหาริมทรัพยนั้นไดเปล่ียนมาเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน กิจการตอง

ปฏิบัติตอผลตางที่เกิดขึ้น ณ วันนั้นระหวางมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยตามมาตรฐานการ

บัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) กับมูลคา

ยุติธรรมของสินทรัพยนั้นดวยวิธีการเดียวกันกับการตีราคาใหมตามที่กําหนดในมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) กลาวคือ 

62.1 กรณีมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยลดลงใหรับรูในกําไรหรือขาดทุน อยางไรก็ตาม               

หากสินทรัพยนั้นเคยมีการตีราคาเพ่ิมขึ้นและมียอดคงคางอยูในบัญชี “สวนเกินทุนจากตี

ราคาสินทรัพย” ในสวนของผูถือหุน สวนที่ลดลงตองรับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และ

ตองนําไปลดสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยในสวนของผูถือหุน  

62.2 กรณีมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยเพ่ิมขึน้ ใหรับรูดังนี ้
62.2.1 หากมูลคาตามบัญชีที่เพ่ิมขึ้นเปนการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาของ

สินทรัพยคาที่เคยบันทึกไว จํานวนที่เพ่ิมขึ้นใหรับรูในกําไรหรือขาดทุนสําหรับงวด 

จํานวนที่รับรูในกําไรหรือขาดทุนสําหรับงวดจะตองไมเกินกวาจํานวนที่ทําให

มูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยกลับไปเทากับมูลคาที่ควรจะเปน (สุทธิจาก

คาเส่ือมราคา) หากไมเคยมีการรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยมากอน 

62.2.2 สวนที่เพ่ิมขึ้นที่คงเหลือจากขอ 62.2.1 ใหรับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  

และเพ่ิมสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยในสวนของผูถือหุน หากมีการ

จําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในเวลาตอมา ใหโอนสวนเกินทนุจากการ
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ตีราคาสินทรัพยไปยังกําไรสะสม การโอนสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย

จะไมทําผานกําไรหรือขาดทุน 

 63. การโอนจากสินคาคงเหลือไปเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท่ีจะบันทึกดวยมูลคายุติธรรม 

กิจการตองรับรูผลตางระหวางมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย ณ วันท่ีโอน กับมูลคาตาม

บัญชีกอนการโอนในกําไรหรือขาดทุนสําหรับงวด 

64. วิธีปฏิบัติในการโอนจากสินคาคงเหลือไปเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่จะบันทึกดวยมูลคา

ยุติธรรมถือวามีความสม่ําเสมอกับวิธีปฏิบัติในการขายสินคาคงเหลือ 

65. เมื่อกิจการเสร็จสิ้นการกอสรางหรือการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท่ีสรางขึ้นเอง            
ท่ีจะบันทึกดวยมูลคายุ ติธรรม กิจการตองบันทึกผลตางระหวางมูลคายุ ติธรรมของ

อสังหาริมทรัพย ณ วันเสร็จสิ้น กับมูลคาตามบัญชีกอนหนานั้นในกําไรหรือขาดทุนสําหรับงวด 

การจําหนาย 

66. กิจการตองตัดรายการอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนออกจากงบแสดงฐานะการเงิน                

เมื่อกิจการจําหนายหรือเลิกใชอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนนั้นอยางถาวร และคาดวาจะไมไดรับ

ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการจําหนายอีก  
67. การจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนอาจเกิดจากการขายหรือการทําสัญญาเชาการเงิน             

ในการพิจารณาวันที่ถือเปนวันจาํหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน กิจการตองใชเกณฑตามที่

กําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได (เมื่อมีการประกาศใช) 

ในการรับรูรายไดจากการขายสินคาและพิจารณาแนวปฏิบัติ ที่เก่ียวของในมาตรฐานการบัญชีฉบับ

ดังกลาว นอกจากนี้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญาเชา ใชไดกับ

การจําหนายโดยการทําสัญญาเชาการเงิน หรือการขายและเชากลับคืน 

68. ตามหลักการรับรูรายการในยอหนาที่ 16 หากกิจการรับรูตนทุนของการเปล่ียนแทนสวนของ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย กิจการตองตัดมูลคาตามบัญชีของ

สวนที่ถูกเปล่ียนแทนออก ในกรณีที่กิจการบันทึกบัญชีอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยใชวิธี

ราคาทุน สวนที่ถูกเปล่ียนแทนอาจไมมีการคิดคาเส่ือมราคาแยกตางหาก หากในทางปฏิบัติกิจการ

ไมสามารถหามูลคาตามบัญชีเฉพาะของสวนที่ถูกเปล่ียนแทน กิจการอาจใชตนทุนของการเปล่ียน

แทนเปนตัวบงช้ีถึงตนทุนของสวนที่ถูกเปล่ียนแทน ณ เวลาที่กิจการไดมาหรือสรางสินทรัพยนั้น 

ตามวิธีมูลคายุติธรรม มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนอาจสะทอนถึงการลด

มูลคาของสวนที่ถูกเปล่ียนแทนนั้นแลว ในกรณีอ่ืนๆ อาจเปนไปไดยากที่จะประเมินวามูลคา

ยุติธรรมที่ควรลดลงเนื่องจากสวนที่ถูกเปล่ียนแทนเปนเทาใด กรณีที่ยากในการปฏิบัติ ทางเลือก

หนึ่งสําหรับการลดลงของมูลคายุติธรรมอันเนื่องมาจากชิ้นสวนที่ถูกเปล่ียนแทน คือใหรวมตนทุน

ของการเปล่ียนแทนไวในมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย จากนั้นจึงทําการประเมินมูลคายุติธรรม

ใหมตามที่กําหนดไวสําหรับกรณีการตอเติมที่ไมเก่ียวของกับการเปล่ียนแทน 
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69. ผลกําไรหรือขาดทุนท่ีเกิดจากการเลิกใชหรือจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ตองพิจารณา

จากผลตางระหวางจํานวนเงินท่ีไดรับสุทธิจากการจําหนายกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น 

และตองรับรูกําไรหรือขาดทุนในงวดที่เลิกใชหรือจําหนายสินทรัพยนั้น (เวนแตมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญาเชา ไดกําหนดเก่ียวกับการขายและเชากลับคืนไว

เปนอยางอ่ืน) 
70. กิจการรับรูส่ิงตอบแทนที่จะไดรับ จากการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนเมื่อเร่ิมแรกดวย

มูลคายุติธรรม ในกรณีที่เปนการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยใหมีการผอนชําระเปนงวด 

ใหรับรูส่ิงตอบแทนที่จะไดรับเมื่อเร่ิมแรกดวยราคาเทียบเทาราคาเงินสด ผลตางระหวางจํานวนที่

จะไดรับกับราคาเทียบเทาราคาเงินสดจะรับรูเปนรายไดดอกเบี้ยโดยใชวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง

ตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 เร่ือง (ปรับปรุง 2552) รายได (เมื่อมีการ

ประกาศใช) 

71. กิจการตองปฏิบัติมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ประมาณการหนี้สิน 

หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพยที่อาจเกิดขึ้น และมาตรฐานการบัญชีฉบับอ่ืนๆ ที่เหมาะสมสําหรับ

หนี้สินที่กิจการยังคงมีพันธะผูกพันอยูหลังจากที่ไดจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไปแลว 

72. คาชดเชยที่ไดรับจากบุคคลที่สามสําหรับอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนที่ดอยคา สูญเสีย  

หรือยกเลิก ตองรับรูในกําไรหรือขาดทุนเมื่อกิจการมีสิทธิท่ีจะไดรับคาชดเชยนั้น  

73. การดอยคาหรือผลขาดทุนจากอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน การขอเงินคืนหรือการจายเงิน

คาชดเชยจากบุคคลที่สาม และการซ้ือที่เกิดขึ้นภายหลังหรือการกอสรางสินทรัพยเพ่ือเปล่ียนแทน 

เปนเหตุการณเชิงเศรษฐกิจที่ไมเก่ียวของกัน และตองบันทึกบัญชีแยกจากกันดังตอไปนี้  

73.1 การดอยคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน รับรูตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

73.2 การเลิกใชหรือการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน รับรูตามที่กําหนดในยอหนาที่ 

66 ถึง 71 ของมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ 

73.3 คาชดเชยจากบุคคลที่สามสําหรับอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่ดอยคา สูญเสีย หรือ

ยกเลิก ใหรับรูในกําไรหรือขาดทุนเมื่อกิจการมีสิทธิที่จะไดรับคาชดเชยนั้น  

73.4 ตนทุนของสินทรัพยที่ฟนฟู  ซ้ือ หรือกอสรางเพ่ือเปล่ียนแทน ใหปฏิบัติตามยอหนาที่ 20 ถึง 29 

ของมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ 

การเปดเผยขอมูล 

วิธีมูลคายุติธรรมและวิธรีาคาทุน 

74. การเปดเผยขอมูลตอไปนี้กําหนดเพ่ิมเติมจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เร่ือง สัญญาเชาตาม

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สัญญาเชา เจาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือ

การลงทุนจะตองเปดเผยขอมูลเ ก่ียวกับสัญญาเชาดานผูใหเชา กิจการซ่ึงครอบครอง
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อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนตามวิธีสัญญาเชาการเงินหรือสัญญาเชาดําเนินงานตองเปดเผย

ขอมูลดานผูเชาสําหรับสัญญาเชาการเงิน และดานผูใหเชาสําหรับสัญญาเชาดําเนินงาน 

75. กิจการตองเปดเผยขอมูลตอไปนี ้

75.1 กิจการใชวิธีมูลคายุติธรรมหรือวิธีราคาทุน 

75.2 หากกิจการใช วิธีมูลคายุ ติธรรม กิจการจัดประเภทและบันทึกสวนไดเสียใน

อสังหาริมทรัพยท่ีถือตามสัญญาเชาดําเนินงานเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

หรือไม และในสถานการณใด 

75.3 หากการจัดประเภททําไดยาก (ดูยอหนาที่14) เกณฑ ท่ีกิจการใชในการแยก

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ออกจากอสังหาริมทรัพยท่ีมีไวใชงาน และเกณฑใน

การแยกออกจากอสังหาริมทรัพยท่ีมีไวเพื่อขายตามลักษณะการประกอบธุรกิจ

ตามปกติ  

75.4 วิ ธีการและขอสมมติ ท่ีมีนั ยสํ าคัญที่ ใช ในการ กําหนดมูลค ายุ ติธรรมของ

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน รวมท้ังขอความที่ระบุวาการกําหนดมูลคายุติธรรมมี

หลักฐานสนับสนุนจากตลาด หรือกําหนดๆ จากปจจัยอ่ืน (ซ่ึงกิจการตองเปดเผย

ขอมูล) เนื่องจากลักษณะ เฉพาะของอสังหาริมทรัพยนั้นและการขาดขอมูลของตลาด

ท่ีเปรียบเทียบได  

75.5 ระดับที่มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (ซ่ึงไดมีการวัดมูลคาหรือ

เปดเผยขอมูลไวในงบการเงิน) ไดมีการประเมินโดยผูประเมินอิสระซึ่งมีคุณสมบัติของ

ผูเช่ียวชาญในวิชาชีพและมีประสบการณในทําเลที่ต้ังและประเภทของอสังหาริมทรัพย

เพื่อการลงทุนท่ีมีการประเมินนั้น หากไมมีการประเมินดังกลาวกิจการตองเปดเผย

ขอเท็จจริงไวดวย 

75.6 จํานวนที่ไดรับรูในกําไรหรือขาดทุนสําหรบั 
75.6.1 รายไดคาเชาจากอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

75.6.2 ค า ใ ช จ าย ในการดํ า เนินง านทางตรง  (รวมทั้ งค าซ อมแซมและ                    

คาบํารุงรักษา) ท่ีเกิดจากอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนซ่ึงกอใหเกิดรายได

คาเชาสําหรับงวด และ 

75.6.3 คาใชจายในการดําเนินงานทางตรง (รวมท้ังคาซอมแซมและบํารุงรักษา) ท่ีเกิดจาก

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนซ่ึงไมไดกอใหเกิดรายไดคาเชาสําหรับงวด 

75.6.4 การเปลี่ยนแปลงสะสมในมูลคายุติธรรมที่รับรูในกําไรหรือขาดทุนจากการ

ขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนจากกลุมที่ใชวิธีราคาทุนมายังกลุมที่ใชวิธี

มูลคายุติธรรม (ดูยอหนาที่ 32ค) 

75.7 ขอจํากัดที่มีและจํานวนที่มีขอจํากัดในการรับรูอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนหรือการโอน

รายไดและเงินท่ีไดรับจากการจําหนาย 



 

                                                                      มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) หนา 23/26 

75.8 ภาระผูกพันตามสัญญาในการซื้อ กอสราง หรือพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนหรือ

ในการซอมแซม บํารุงรักษา หรือทําใหดีขึ้น 

วิธีมูลคายุติธรรม 

76. นอกเหนือจากการเปดเผยตามที่กําหนดในยอหนาที่ 75 แลว กิจการที่ใชวิธีมูลคายุติธรรม

ตามที่กําหนดในยอหนาที่ 33 ถึง 35 ตองเปดเผยขอมูลในการกระทบยอดระหวางมูลคาตามบัญชี

ของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ณ วันตนงวดกับวันสิ้นงวดโดยแสดงถึงรายการดังตอไปนี้ 

76.1 สวนเพิ่มโดยแสดงแยกกันระหวางสวนเพิ่มที่เกิดจากการซื้อ และสวนเพิ่มที่เปนผลมา

จากการรวมรายจายในภายหลังเขาเปนมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย 
76.2 สวนเพิ่มที่เปนผลมาจากการรวมธุรกิจ 
76.3 สินทรัพยท่ีจัดประเภทเปนเปนถือไวเพื่อขาย หรือรวมอยูในกลุมสินทรัพยท่ีรอจําหนายซึง่

จัดประเภทเปนถือไวเพื่อขาย ตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก และ

การจําหนายอ่ืนๆ 

76.4  ผลกําไรหรือผลขาดทุนสุทธิจากการปรับมูลคาใหเปนมูลคายุติธรรม 
76.5 ผลตางจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิท่ีเกิดจากการแปลงคางบการเงินไปเปนสกุลเงินท่ี

นําเสนอรายงานที่แตกตางออกไป และจากการแปลงคางบการเงินของหนวยงานใน

ตางประเทศมาเปนสกุลเงินของหนวยงานที่เสนอรายงาน 

76.6 การโอนไปหรือโอนจากสินคาคงเหลือหรืออสังหาริมทรัพยท่ีมีไวใชงาน และ 

76.7 การเปลี่ยนแปลงอ่ืนๆ 

77. เมื่อการวัดมูลคาที่ไดสําหรับอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนมีการปรับปรุงอยางมีนัยสําคัญ

เพื่อใหตรงตามวัตถุประสงคของงบการเงิน ตัวอยางเชน เพื่อหลีกเลี่ยงการนับซ้ําสินทรัพย

หรือหนี้สินท่ีไดรับรูแลวเปนสินทรัพยและหนี้สินตางหากตามที่ไดกําหนดไวในยอหนาที่ 50 

กิจการตองเปดเผยการกระทบยอดระหวางการวัดมูลคาที่ได กับการวัดมูลคาที่ปรับปรุงแลว

ซ่ึงรวมอยูในงบการเงิน โดยแยกแสดงยอดรวม ของภาระผูกพันตามสัญญาเชาที่รับรูซ่ึงมีการ

บวกกลับ และยอดปรับปรุง ท่ีมีนัยสําคัญอ่ืนๆ 

78. ในกรณียกเวนท่ีอางถึงในยอหนาที่ 53 เมื่อกิจการวัดมูลคาอสังหาริมทรัพย เพื่อการลงทุนโดย

ใชราคาทุนตามที่ระบุในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ท่ีดิน อาคาร 

และอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) การกระทบยอดที่ระบุในยอหนาที่ 76 จะตองเปดเผยจํานวน            

ท่ีเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนนั้นแยกตางหากจากอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนอ่ืน 

นอกจากนี้ กิจการตองเปดเผยทุกขอดังตอไปนี้ 

78.1 รายละเอียดของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

78.2 คําอธิบายถึงสาเหตุท่ีไมสามารถวัดมูลคายุติธรรมไดอยางนาเช่ือถือ 

78.3 ประมาณการชวงของมูลคายุติธรรมที่มีความเปนไปไดสูง (หากสามารถหาได) 
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78.4 เมื่อมีการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท่ีไมไดบันทึกดวยมูลคายุติธรรม 

78.4.1 ขอเท็จจริงท่ีวากิจการไดจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนท่ีไมได

บันทึกดวยมูลคายุติธรรม 

78.4.2 มูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ณ วันท่ีจําหนาย และ 

78.4.3 จํานวนผลกําไรหรือขาดทุนท่ีไดรับรู 
วิธีราคาทุน 

79. นอกจากการเปดเผยขอมูลตามที่กําหนดในยอหนาที่ 75 แลว กิจการที่ใชวิธีราคาทุนตาม 

ยอหนาที่ 56 ตองเปดเผยขอมูลดังตอไปนี้ 

79.1 วิธีการคิดคาเสื่อมราคาที่ใช 

79.2 อายุการใชงานหรืออัตราคาเสื่อมราคาที่ใช 
79.3 มูลคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเสื่อมราคาสะสม (รวมกับ 

ผลขาดทุนจากการดอยคาของสนิทรัพยสะสม) ณ วันตนงวดและสิ้นงวด 
79.4 การกระทบยอดระหวางมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ณ วันตน

งวดกับวันสิ้นงวดโดยแสดงถึงรายการดังตอไปนี้ 

79.4.1 สวนเพิ่มโดยแสดงแยกกันระหวางสวนเพิ่มที่เปนผลมาจากการซื้อกับสวน

เพิ่มที่เปนผลมาจากการรวมรายจายในภายหลังเขาเปนตนทุนของสินทรัพย 

79.4.2 สวนเพิ่มที่เปนผลมาจากการรวมธุรกิจ 
79.4.3 สินทรัพยท่ีจัดประเภทเปนเปนถือไวเพื่อขาย หรือรวมอยูในกลุมสินทรัพยท่ี

รอจําหนายซึ่งจัดประเภทเปนถือไวเพื่อขายตามมาตรฐานการรายงานทาง

การเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไว

เพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก และการจําหนายอ่ืนๆ 

79.4.4 คาเสื่อมราคา 

79.4.5 ผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยท่ีรับรูและจํานวนผลขาดทุนจากการ

ดอยคาของสินทรัพยท่ีกลับรายการในระหวางงวดตามขอกําหนดใน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

79.4.6 ผลตางจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิท่ีเกิดจากการแปลงคางบการเงินไปเปน

สกุลเงินท่ีนําเสนอรายงานที่แตกตางออกไป และจากการแปลงคางบ

การเงินของหนวยงานในตางประเทศมาเปนสกุลเงินของหนวยงานที่เสนอ

รายงาน 

79.4.7 การโอนไปหรือโอนจากสินคาคงเหลือหรืออสังหาริมทรัพยท่ีมีไวใชงาน และ 

79.4.8 การเปลี่ยนแปลงอ่ืนๆ 

79.5 มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  ในกรณียกเวนตามที่กําหนดไวใน

ยอหนาที่ 53 เมื่อกิจการไมสามารถหามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุนไดอยางนาเช่ือถือ กิจการตองเปดเผยขอมูลดังตอไปนี้ 
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79.5.1 รายละเอียดของอสังหาริมทรพัยเพื่อการลงทุน 

79.5.2 คําอธิบายถึงสาเหตุท่ีไมสามารถวัดมูลคายุติธรรมไดอยางนาเช่ือถือ และ 

79.5.3 ประมาณการชวงของมลูคายุติธรรมทีม่ีความเปนไปไดสงู (หากสามารถหาได) 

การปฏิบัติชวงเปลี่ยนแปลง 

         วิธีมูลคายุติธรรม 
80. กิจการที่ไดใชมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้เปนคร้ังแรก โดยไดเลือกจัดประเภทและบันทึกบัญชี

สวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยบางรายการหรือทุกรายการตามสัญญาเชาดําเนินงานเปน

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ตองรับรูผลกระทบของการเลือกนั้นเปนการปรับปรุงในกําไร

สะสมยกมาสําหรับงวดที่กิจการไดเลือกวิธีการบัญชีนี้เปนคร้ังแรก นอกจากนี้ 

80.1 หากกิจการไดเคยเปดเผยมูลคายุติธรรมตอสาธารณะ (ไมวาจะเปดเผยในงบการเงิน

หรือที่ใดก็ตาม) มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนในงวดกอนหนานั้น 

(ซ่ึงการกําหนดมูลคาทําใหมูลคายุติธรรมเปนไปตามคํานิยามที่กําหนดไวในยอหนาที ่

5 และแนวปฏิบัติในยอหนาที่ 36 ถึง 52) กิจการอาจปฏิบัติดังนี้ 

80.1.1 ปรับปรุงกําไรสะสมยกมาตนงวดในงวดแรกที่สุดที่ไดมีการนําเสนอมูลคา

ยุติธรรมนั้น และ 

80.1.2 ทําการปรับปรงุยอนหลังขอมลูเปรียบเทียบสําหรับงวดดังกลาว 

80.2 หากกิจการไมเคยเปดเผยขอมูลตาม 80.1 ตอสาธารณะ กิจการไมตองปรับปรุง

ยอนหลังขอมูลเปรียบเทียบและตองเปดเผยขอเท็จจริงนี้ไว 

80ก.  ภายใตวิธีมูลคายุติธรรม กิจการควรรายงานผลกระทบของการนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนี้

มาใช ณ วันท่ีมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มีผลบังคับใช (หรือกอนวันดังกลาว) โดยปรับปรุง

กําไรสะสมยกมาสําหรับงวดที่กิจการไดนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาใชคร้ังแรก นอกจากนี้ 

80ก.1 หากกิจการไดเคยเปดเผยมูลคายุติธรรมตอสาธารณะ (ไมวาจะเปดเผยในงบการเงิน

หรือที่ใดก็ตาม) มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนในงวดกอนหนานั้น 

(ซ่ึงการกําหนดมูลคาทําใหมูลคายุติธรรมเปนไปตามคํานิยามที่กําหนดไวในยอหนาที ่5 

และแนวปฏิบัติในยอหนาที่ 36 ถึง 52) มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้สนับสนุน (แตไม

กําหนด) ใหกิจการปฏิบัติดังนี้ 
80ก.1.1 ปรับปรุงกําไรสะสมยกมาตนงวดในงวดแรกที่สุดที่ไดมีการนําเสนอ

มูลคายติุธรรมนั้น และ 
80ก.1.2  ทําการปรับปรุงยอนหลังขอมูลเปรียบเทียบสําหรับงวดดังกลาว 

80ก.2 หากกิจการไมเคยเปดเผยขอมูลตาม 80ก.1 ตอสาธารณะ กิจการไมตองปรับปรุง

ยอนหลังขอมูลเปรียบเทียบและควรเปดเผยขอเท็จจริงนี้ไว 

81. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดวิธีปฏิบัติที่แตกตางจากขอกําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชี และขอผิดพลาด 
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มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 กําหนดใหปรับปรุงยอนหลังขอมูลเปรียบเทียบเวนแตจะทําไมได

ในทางปฏิบัติ 
82. เมื่อกิจการเร่ิมปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้เปนคร้ังแรก การปรับปรุงกําไรสะสมตนงวด

ใหรวมถึงการจัดประเภทใหมของสวนเกินทุนจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนดวย 

วิธีราคาทุน 

83. ใหกิจการตองปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง นโยบายการบัญชี 

การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชี และขอผิดพลาด ผลกระทบจากการเปลี่ยนนโยบายการ

บัญชี เมื่อกิจการเร่ิมใชมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้เปนคร้ังแรกและเลือกใชวิธีราคาทุน โดยใหถือ

เปนการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี และใหรวมถึงการจัดประเภทใหมของสวนเกินทุนจากการ

ตีราคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนเพ่ิมดวย 

84. ขอกําหนดในยอหนาที่ 27 ถึง 29 เก่ียวกับการวัดมูลคาเมื่อเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเพื่อ

การลงทุนท่ีไดมาโดยการแลกเปลี่ยนสินทรัพย ใหถือเปนการเปลี่ยนทันทีเฉพาะรายการ             

ในอนาคต 

วันถือปฏิบตั ิ

85. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาที่เร่ิมในหรือหลังวันที่  

1 มกราคม 2554 เปนตนไป ทั้งนี้ สนับสนุนใหนําไปใชกอนวันถือปฏิบัติ หากกิจการ 

นํามาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ ไปถือปฏิบั ติ สําห รับรอบระยะเวลาบัญชีที่ เ ร่ิมกอน วันที่  

1 มกราคม 2554 กิจการตองเปดเผยขอเท็จจริงดังกลาวดวย 

85ก.  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) เร่ืองการนําเสนองบการเงิน ไดแกไขคํานิยามที่ใช

ในทุกมาตรฐานการรายงานทางการเงิน นอกจากนั้นยังไดแกไขยอหนาที่ 62 ซ่ึงกิจการจะตองถือ

ปฏิบัติรายการแกไขเหลานี้ในรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2554             

หากกิจการถือปฏิบัติมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) กอนวันที่มีผลบังคับใช 

กิจการตองนําการแกไขเหลานั้นมาถือปฏิบัติในรอบระยะเวลาดังกลาวดวย 

85ข.  ไดมีการแกไขยอหนาที่ 8, 9, 48, 53, 54 และ 57 และตัดยอหนาที่ 22 และเพ่ิมยอหนาที่ 53ก 

และ 53ข โดยกิจการจะตองถือปฏิบัติรายการแกไขดังกลาวโดยวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไปในรอบ

ระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2554 กิจการสามารถเลือกที่จะถือปฏิบัติรายการแกไข

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการกอสรางไดกอนวันที่ 1 มกราคม 2554             

ถามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการกอสรางสามารถระบุไดในวันนั้นๆ 

หากกิจการเลือกที่จะนําการแกไขเหลานี้มาถือปฏิบัติกอน กิจการจะตองเปดเผยขอเท็จจริงดังกลาวและ

ถือปฏิบัติการแกไขในยอหนาที่ 5 และ 81จ ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) ดวย  
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มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) 

เรื่อง 

สินทรัพยไมหมนุเวียนที่ถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลกิ  

คําแถลงการณ 

 
 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้เปนไปตามเกณฑที่กําหนดขึ้นโดยมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินระหวางประเทศ ฉบับที่ 5 เร่ือง สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและการดําเนินงาน 

ที่ยกเลิก ซ่ึงเปนการแกไขของคณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศที่ ส้ินสุดในวันที่ 

31 ธันวาคม 2551 (IFRS No.5: Non-current Assets Held for Sale and Discontinued Operations 

(Bound volume 2009)) 
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สารบัญ 

 ยอหนาที ่

บทนํา    บทนํา1– บทนํา6 

วัตถุประสงค  1 

ขอบเขต 2-5ก 

การจัดประเภทของสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) 

เปนสินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย 

 

6-14 

สินทรัพยไมหมุนเวียนที่จะทิ้ง 13-14 

การวัดมูลคาสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่จําหนาย) 

ที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพื่อขายหรือถือไวเพื่อจายใหแก

ผูเปนเจาของ 

 

 

15-29 

การวัดมูลคาสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) 15-19 

การรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาและการกลับรายการ 20–25 

การเปล่ียนแปลงแผนในการขาย  26–29 

การแสดงรายการและการเปดเผยขอมูล    30–42 

การนําเสนอการดําเนินงานที่ยกเลิก 31-36ก 

ผลกําไรหรือขาดทุนที่เก่ียวของกับการดําเนินงานตอเนื่อง 37 

การนําเสนอสินทรัพยไมหมุนเวียนหรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จดัประเภท  

เปนสินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย 
38-40 

การเปดเผยขอมูลเพิ่มเติม 41–42 

การปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลง 43 

วันถือปฏิบัติ  44-44ง 

การยกเลิกมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับเดิม 45 

ภาคผนวก  

 ก  คํานิยาม  

 ข  แนวปฏิบัต ิ  

แนวทางปฏิบัต ิ  
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ประกอบดวยยอหนาที่ 1 ถึง 45 ภาคผนวก ก และ ข  

ทุกยอหนามีความสําคัญเทากัน โดยตัวอักษรหนาดําถือเปนหลักการที่สําคัญ และมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับนี้ตองอานโดยคํานึงถึงขอกําหนดของแมบทการบัญชี ในกรณีที่ไมไดใหแนวปฏิบัติในการเลือก

และการใชนโยบายการบัญชี ใหกิจการถือปฏิบัติตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชี และขอผิดพลาด   
บทนํา 

เหตุผลในการออกมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

บทนํา 1  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง สินทรัพยไมหมุนเวียนที่

ถือไวเพ่ือขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก กําหนดถึงการจัดประเภท การวัดมูลคา และการ

นําเสนอขอมูลของสินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขาย มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับนี้ใชแทนมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง สินทรัพยไม

หมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก 

บทนาํ 2  บทนาํนีไ้มเก่ียวของ 

บทนาํ 3  บทนาํนีไ้มเก่ียวของ 

บทนาํ 4   บทนาํนีไ้มเก่ียวของ 

บทนาํ 5   บทนาํนีไ้มเก่ียวของ 

หลักการสําคัญในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

บทนาํ 6   มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบับนี ้
6.1 นําการจัดประเภท ‘ถือไวเพ่ือขาย’ มาใช 

6.2 แนะนําแนวคิดเก่ียวกับกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก ซ่ึงหมายถึงกลุมของสินทรัพยที่จะยกเลิก 

(โดยการขายหรือไมใชการขาย) รวมกันเปนกลุมในรายการเดียว รวมทั้งหนี้ สินที่

เก่ียวของโดยตรงกับสินทรัพยเหลานั้นที่จะถูกโอนไปในรายการดังกลาว 

6.3 กําหนดใหสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่จัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายแสดงดวยจํานวนที่ตํ่ากวาระหวางมูลคาตามบัญชีกับมูลคา

ยุติธรรมหักตนทุนในการขาย 

6.4 กําหนดใหกิจการหยุดคิดคาเส่ือมราคาสินทรัพยที่จัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขาย หรือ

รวมอยูในกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขาย  

6.5 กําหนดใหกิจการตองนําเสนอขอมูลเก่ียวกับสินทรัพยที่จัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขาย รวมถงึ
สินทรัพยและหนี้สินที่รวมอยูในกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขาย     

เปนรายการแยกตางหากในงบแสดงฐานะการเงิน  
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6.6 กําหนดให  
6.6.1 จัดประเภทเปนการดําเนินงานที่ยกเลิก ณ วันที่การดําเนินงานเขาเงื่อนไขของการ

ถือไวเพ่ือขาย หรือเมื่อกิจการขายการดําเนินงาน 

6.6.2 แสดงผลการดําเนนิงานของการดําเนนิงานที่ยกเลิกแยกตางหากในงบแสดงฐานะการเงนิ 

6.6.3 ไมปรับปรุงยอนหลังการจัดประเภทการดําเนินงานที่ยกเลิกเมื่อเงื่อนไขของ 
การจัดประเภทไมเกิดขึ้นจนกระทั่งหลังส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไว

เพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก  

วัตถุประสงค 

1. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบันีม้ีวัตถุประสงคที่จะกําหนดวิธีปฏิบัติทางบญัชีสําหรับ

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย รวมถึงการนําเสนอและการเปดเผยขอมูลของการดําเนนิงานที่ยกเลิก 

โดยเฉพาะอยางยิ่ง มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบับนี้ตองการให 

1.1 วัดมูลคาของสินทรัพยทีเ่ขาเกณฑการจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย โดยใชมูล

คาที่ตํ่ากวาระหวางมูลคาตามบัญชีกับมูลคายติุธรรมหักตนทนุในการขาย และหยุดคิดคา

เส่ือมราคาของสินทรัพยดังกลาว และ 

1.2 นําเสนอสินทรัพยทีเ่ขาเกณฑการจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายเปนรายการแยก

ตางหากในงบแสดงฐานะการเงิน และนําเสนอผลของการดําเนินงานที่ยกเลิกเปนรายการ

แยกตางหากในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  

ขอบเขต 

2. การจัดประเภทและการนําเสนอตามขอกําหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ใหถือ

ปฏิบัติกับสินทรัพยที่จัดเปนสินทรัพยไมหมุนเวียนทุกชนิด
1  
และกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกทุกกลุมใน

กิจการ การวัดมูลคาตามขอกําหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับ

สินทรัพยไมหมุนเวียนที่เขาเกณฑการรับรูทุกชนิดและกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก (ตามที่กําหนดใน 

ยอหนาที่ 4) ยกเวนสินทรัพยที่แสดงไวในยอหนาที่ 5 ซ่ึงยังคงตองวัดมูลคาตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินที่เก่ียวของ 

3. สินทรัพยที่จัดประเภทเปนสินทรัพยไมหมุนเวียนตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง การนําเสนองบการเงิน ตองไมจัดประเภทใหมเปนสินทรัพยหมุนเวียนจนกวาสินทรัพยนั้น

จะเขาเกณฑในการจัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขายตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับนี้ กิจการตองไมจัดประเภทสินทรัพยที่โดยปกติแลวจะจัดเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน

ที่ซ้ือมาสําหรับขายตอโดยเฉพาะ เปนสินทรัพยหมุนเวียน เวนแตสินทรัพยนั้นเขาเกณฑที่จะจัด

ประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ 

4. ในบางคร้ังกิจการจําหนายกลุมของสินทรัพย อาจมีหนี้สินที่เก่ียวของโดยตรงในรายการเดียวกัน 

กลุมสินทรัพยที่จําหนายนั้นอาจเปนกลุมของหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด หนวยของ

                                                
1
 สําหรับสินทรัพยท่ีจัดประเภทตามการนําเสนอตามสภาพคลอง  สินทรัพยไมหมุนเวียนคือสินทรัพยท่ีรวมถึงจํานวนท่ี

คาดวาจะไดรับคืนเกินกวา 12 เดือนหลังจากวันท่ีท่ีรายงาน ยอหนาท่ี 3 ใชกับการจัดประเภทสินทรัพยดังกลาว 
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สินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดเพียงหนวยเดียว  หรือบางสวนของหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด
2
 

กลุมที่ยกเลิกอาจรวมไปถึงสินทรัพยและหนี้สินใดๆ ของกิจการซ่ึงรวมทั้งสินทรัพยหมุนเวียน 

หนี้สินหมุนเวียนและสินทรัพยที่ไมไดมีการวัดมูลคาตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 5 ของ มาตรฐาน

การรายงานทางการเงินฉบับนี้  หากสินทรัพยไมหมุนเวียนที่อยูในขอบเขตของการวัดมูลคาตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้เปนสวนหนึ่งของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก ใหนําขอกําหนด

ในการวัดมูลคาตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้มาถือปฏิบัติกับสินทรัพยทั้งกลุม 

เพ่ือใหกลุมสินทรัพยวัดมูลคาโดยใชจํานวนที่ตํ่ากวาระหวางมูลคาตามบัญชีกับมูลคายุติธรรม  

หักดวยตนทุนในการขาย ขอกําหนดในการวัดมูลคาสินทรัพยและหนี้สินแตละรายการที่อยูในกลุม

สินทรัพยที่ยกเลิกกําหนดไวในยอหนาที่ 18 19 และ 23 

5. ขอกําหนดในการวัดมูลคาตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้
3
 ไมนํามาถือปฏิบัติกับ

สินทรัพยตอไปนี้ (ไมวาจะเปนสินทรัพยเด่ียวหรือเปนสวนหนึ่งของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) โดย

ขอกําหนดของสินทรัพยเหลานี้อยูภายใตมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เก่ียวของ ดังนี้ 

5.1 สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี (มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เร่ือง ภาษีเงินได      

5.2 สินทรัพยที่เกิดจากผลประโยชนของพนักงาน (มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เร่ือง 

ผลประโยชนของพนักงาน (เมื่อมีการประกาศใช))  

5.3 สินทรัพยทางการเงินที่อยูในขอบเขตของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 39 เร่ือง การรับรู

และการวัดมูลคาเคร่ืองมือทางการเงิน (เมื่อมีการประกาศใช) 
5.4 สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือปฏิบัติตามวิธีมูลคายุติธรรมในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 

(ปรับปรุง 2552) เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน  

5.5  สินทรัพยไมหมุนเวียนที่วัดมูลคาโดยใชมูลคายุติธรรมหักประมาณการตนทุนในการขาย

ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 41 เร่ือง เกษตรกรรม (เมื่อมีการประกาศใช) 

5.6 สิทธิตามสัญญาภายใตสัญญาประกันภัยที่กําหนดไวในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 4 เร่ือง สัญญาประกันภัย (เมื่อมีการประกาศใช) 

5ก การจัดประเภท การนําเสนอขอมูล และการวัดมูลคาที่กําหนดในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับสินทรัพยที่ไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ซ่ึงจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย รวมถึงสินทรัพยที่ไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ซ่ึงจัด

ประเภทสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือจายใหแกผูเปนเจาของในฐานะที่เปนเจาของ (สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือ

จายใหแกผูเปนเจาของ) 

                                                
2
 อยางไรก็ตาม เม่ือกระแสเงินสดจากสินทรัพยหรือกลุมของสินทรัพยคาดวาจะเกิดข้ึนโดยหลักมาจากการขายมากกวาการใช

อยางตอเนื่อง สินทรัพยดังกลาวก็จะข้ึนอยูกับกระแสเงินสดจากสินทรัพยอ่ืนนอยลง และกลุมสินทรัพยท่ียกเลิกซึ่งเคยเปน

สวนหนึ่งของหนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดก็จะกลายเปนหนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดแยกตางหาก 

3
 นอกเหนือจากยอหนาท่ี 18 และ 19 ซึ่งกําหนดใหสินทรัพยท่ีสงสัยวาจะดอยคาใหวัดมูลคาตามมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินท่ีฉบับอ่ืนเก่ียวของ 
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การจัดประเภทของสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) เปนสินทรัพยที่

ถือไวเพื่อขาย หรือสินทรัพยที่ถือไวเพื่อจายใหแกผูเปนเจาของ 

6. กิจการตองจัดประเภทสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยท่ียกเลิก) เปนสินทรัพยท่ี 

ถือไวเพื่อขายหากมูลคาตามบัญชีท่ีจะไดรับคืนสวนใหญมาจากการขาย มิใชมาจากการใช

สินทรัพยนั้นตอไป 

7. ในกรณีเชนนี้ สินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) จะตองมีไวเพ่ือขายในทันทีในสภาพ

ปจจุบันซ่ึงขึ้นอยูกับขอตกลงที่เปนปกติและถือปฏิบัติกันทั่วไปสําหรับการขายสินทรัพยเหลานั้น 

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) และการขายตองมีความเปนไปไดคอนขางแนในระดับสูงมาก 

8. สําหรับการขายที่จะมีความเปนไปไดคอนขางแนในระดับสูงมากนั้น ผูบริหารในระดับที่เหมาะสม

ตองผูกมัดกับแผนการขายสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) และตองเร่ิมดําเนินการตาม

แผนเพ่ือหาผูซ้ือ และเพ่ือทําตามแผนใหสมบูรณ  นอกจากนี้ กิจการตองมีการเสนอขายสินทรัพย 

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) อยางจริงจังในราคาที่สมเหตุสมผลสอดคลองกับมูลคายุติธรรมใน

ปจจุบันของสินทรัพยนั้น นอกจากนี้ การขายดังกลาวตองคาดวาจะเขาเงื่อนไขในการรับรูรายการ

เปนการขายที่เสร็จสมบูรณภายใน 1 ป นับจากวันที่จัดประเภทสินทรัพย เวนแตจะเปนไปตามที่

กําหนดไวในยอหนาที่ 9 และการดําเนินการเพ่ือใหแผนเสร็จสมบูรณตองบงบอกไดวาไมนาจะ

เปนไปไดที่จะมีการเปล่ียนแปลงแผนอยางมีนัยสําคัญหรือจะยกเลิกแผนนั้น ความเปนไปไดของ

การไดรับอนุมัติจากผูถือหุน (หากกฎหมายมีขอกําหนดไว) ตองถือเปนสวนหนึ่งของการประเมิน

วาการขายดังกลาวมีความเปนไปคอนขางแนในระดับสูงมากหรือไม 

8ก กิจการซ่ึงผูกพันกับแผนการขายสินทรัพยที่สงผลใหกิจการสูญเสียการควบคุมในบริษัทยอยตอง

จัดประเภทรายการสินทรัพยและหนี้สินของบริษัทยอยเหลานั้นเปนสินทรัพยและหนี้สินที่ถือไว

เพ่ือขายเมื่อเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอที่กําหนดไวในยอหนาที่ 6 ถึง 8 โดยไมคํานึงถึงวากิจการ          

จะยังคงมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทยอยดังกลาวหลังการขายหรือไม 

9. โดยทั่วไปอาจมีเหตุการณหรือสถานการณที่ทําใหระยะเวลาการขายที่เสร็จสมบูรณขยายเกินกวา  

1 ป การขยายระยะเวลาในการขายที่เสร็จสมบูรณนั้นไมไดเปนเหตุใหสินทรัพย (หรือกลุม

สินทรัพยที่ยกเลิก) นั้น ไมสามารถจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย หากความลาชานั้น

เกิดจากเหตุการณหรือสถานการณที่อยูนอกเหนือการควบคุมของกิจการ และมีหลักฐานเพียง

พอที่จะแสดงใหเห็นวากิจการยังคงยึดถือแผนในการขายสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) 

กรณีนี้จะเกิดขึ้นเมื่อเขาเกณฑตามที่กําหนดไวในภาคผนวก ข 

10. รายการขายใหรวมถึงการแลกเปล่ียนสินทรัพยไมหมุนเวียนกับสินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืนเมื่อการ

แลกเปล่ียนนั้นมีเนื้อหาเชิงพาณิชยตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) 
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11. เมื่อกิจการไดมาซ่ึงสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) โดยมีแผนที่จะจําหนาย

ออกไปในภายหลัง กิจการจะจัดประเภทสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก)

ดังกลาว เปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย ณ วันที่ไดสินทรัพยนั้นมาก็ตอเมื่อเขาเกณฑระยะเวลา 1 ป

ตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 8 (นอกจากจะไดรับยกเวนตามยอหนาที่ 9) และมีความเปนไปได

คอนขางแนในระดับสูงมากที่เงื่อนไขอ่ืนในยอหนาที่ 7 และ 8 (ซ่ึงยังไมไดเปนไปตามที่กําหนดใน

วันนั้น) จะเปนไปตามเงื่อนไขดังกลาวภายในระยะเวลาอันส้ันหลังจากที่ไดสินทรัพยนั้นมา 

(ปกติภายใน 3 เดือน) 

12. หากเงื่อนไขที่กําหนดไวในยอหนาที่ 7 และ 8 ครบถวนหลังส้ินรอบระยะเวลารายงาน กิจการ ตองไมจัด

ประเภทสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) เปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายในงบ

การเงินที่เผยแพร อยางไรก็ตาม หากเงื่อนไขดังกลาวครบถวนหลังจากส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

แตกอนการอนุมัติใหเผยแพรงบการเงิน กิจการตองเปดเผยขอมูลตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 

41.1 41.2 และ 41.4 ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

12ก สินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) จะจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือจาย

ใหแกผูเปนเจาของก็ตอเมื่อกิจการผูกพันในการจายสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) 

ใหแกผูเปนเจาของ ในกรณีนี้สินทรัพยดังกลาวจะตองมีไวเพ่ือการจายในทันทีในสภาพปจจุบัน 

และการจายมีความเปนไปไดคอนขางแนในระดับสูงมาก สําหรับการจายที่มีความเปนไปได

คอนขางแนในระดับสูงมาก การดําเนินการที่จะทําใหการจายเสร็จสมบูรณตองมีการเร่ิมตนแลว

และคาดวาจะเสร็จสมบูรณภายในหนึ่งปนับจากวันที่การจัดประเภทสินทรัพย การดําเนินการที่

จําเปนเพ่ือใหการจายเสร็จสมบูรณตองบงบอกไดวาไมนาจะเปนไปไดที่จะมีการเปล่ียนแปลงการ

จายอยางมีนัยสําคัญหรือจะยกเลิกการจายนั้น ความเปนไปไดของการไดรับอนุมัติจากผูถือหุน 

(หากกฎหมายมีขอกําหนดไว) จะตองถือเปนสวนหนึ่งของการประเมินวาการจายดังกลาวมีความ

เปนไปคอนขางแนในระดับสูงมากหรือไม 

สินทรพัยไมหมุนเวียนที่จะทิ้ง 

13. กิจการตองไมจัดประเภทสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่จะทิ้งเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย เนื่องจากมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่จะไดรับคืนสวนใหญจะเกิดจาก

การใชงานตอไป อยางไรก็ตาม หากกลุมสินทรัพยที่จะทิ้งนั้นเขาเงื่อนไขที่กําหนดไวในยอหนาที่ 

32.1 ถึง 32.3 กิจการตองแสดงผลประกอบการและกระแสเงินสดของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกเปน

การดําเนินงานที่ยกเลิกตามที่กําหนดในยอหนาที่ 33 และ 34 ณ วันที่หยุดใชสินทรัพยนั้น

สินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่จะทิ้งรวมถึงสินทรัพยไมหมุนเวียน  

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่จะใชไปจนส้ินสุดอายุทางเศรษฐกิจ และสินทรัพยไมหมุนเวียน 

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่จะถูกปดไปมากกวาที่จะถูกขาย 

14. กิจการตองไมจัดประเภทของสินทรัพยไมหมุนเวียนที่เลิกใชช่ัวคราวเปนสินทรัพยที่จะทิ้ง 
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การวัดมูลคาสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่จัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย 

การวัดมูลคาสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) 

15. กิจการตองวัดมูลคาสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยท่ียกเลิก) ท่ีจัดประเภทเปน

สินทรัพยท่ีถือไวเพื่อขายดวยจํานวนที่ตํ่ากวาระหวางมูลคาตามบัญชีกับมูลคายุติธรรม 

หักตนทุนในการขาย 

15ก กิจการตองวัดมูลคาสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยท่ียกเลิก) ท่ีจัดประเภทเปน

สินทรัพยท่ีถือไวเพื่อจายใหแกผูเปนเจาของดวยจํานวนที่ตํ่ากวาระหวางมูลคาตามบัญชี              

กับมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการจาย
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16. หากสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่ไดมาใหมเขาเงื่อนไขในการจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย (ดูยอหนาที่ 11) การปฏิบัติตามขอกําหนดในยอหนาที่ 15 จะทําใหสินทรัพย 

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ถูกวัดมูลคาในการรับรูเมื่อเร่ิมแรกโดยใชจํานวนที่ตํ่ากวาระหวาง

มู ลค าตามบั ญชี หากสิ นทรั พย นั้ นไม ถู กจั ดประเภทเป น สิ นทรั พย ที่ ถื อไว เ พ่ื อขาย  

(เชน ราคาทุน) กับมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย ดังนั้น หากสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพย        

ที่ยกเลิก) ไดมาโดยเปนสวนหนึ่งของการรวมกิจการ สินทรัพยนั้นตองถูกวัดมูลคาโดยใชมูลคา

ยุติธรรมหักดวยตนทุนในการขาย 

17. เมื่อคาดวาการขายจะเกิดขึ้นเกินกวาระยะเวลา 1 ป กิจการตองวัดตนทุนในการขายดวยมูลคา

ปจจุบัน มูลคาปจจุบันของตนทุนในการขายที่เพ่ิมขึ้นเนื่องจากระยะเวลาที่ผานไปตองแสดงเปน

ตนทุนทางการเงินในกําไรหรือขาดทุน 

18. กิจการตองวัดมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย (หรือสินทรัพยและหนี้สินทั้งหมดในกลุม) ตามที่

กําหนดไวในมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เก่ียวของในทันทีกอนที่จะจัดประเภทสินทรัพย 

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) นั้นเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายในคร้ังแรก  

19. ในการวัดมูลคาใหมของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกในภายหลัง มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและ

หนี้สินใดๆ ที่ไมไดอยูในขอบเขตของขอกําหนดในการวัดมูลคาตามมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงินฉบับนี้แตรวมอยูในกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่ถูกจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย 

ตองมีการวัดมูลคาใหมใหสอดคลองกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เก่ียวของกอนที่จะ 

มีการวัดมูลคาใหมของมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก 

                                                
4
 ตนทุนในการจายหมายถึง ตนทุนสวนเพิ่มท่ีเก่ียวของโดยตรงกับการจาย ไมรวมตนทุนทางการเงินและคาใชจายภาษีเงินได 
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การรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาและการกลับรายการ 

20. กิจการตองรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาสําหรับการลดมูลคาในคร้ังแรกหรือในคร้ังตอๆ  ไปของสินทรัพย 

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) เพ่ือใหมูลคาของสินทรัพยเทากับมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการ

ขาย ทั้งนี้ จนเทากับจํานวนที่ไมเคยรับรูตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 19  

21. กิจการตองรับรูผลกําไรจากการเพิ่มขึ้นในภายหลังของมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของสินทรัพย แต

ไม เ กินยอดผลขาดทุนจากก ารด อยค าสะสมที่ เ คย รับ รู ตามมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงินฉบับนี้หรือที่เคยรับรูกอนหนานี้ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

22. กิจการตองรับรูผลกําไรจากการเพิ่มขึ้นในภายหลังของมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของ

กลุมสินทรัพยที่ยกเลิก 

22.1 จนเทากับจํานวนที่ไมเคยรับรูตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 19 แต 

22.2 ไมเกินยอดผลขาดทุนจากการดอยคาสะสมของสินทรัพยไมหมุนเวียนที่อยูในขอบเขต

ของการวัดมูลคาตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้   ทั้งนี้ ไมวาจะเปน 

ผลขาดทุนจากการดอยคาสะสมที่เคยรับรูตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้

หรือที่เคยรับรูกอนหนานี้ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง  

การดอยคาของสินทรัพย 

23. ผลขาดทุนจากการดอยคา (หรือผลกําไรที่เกิดขึ้นในภายหลัง) ที่รับรูสําหรับกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกตอง

นําไปลด (หรือเพ่ิม) มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมหมุนเวียนในกลุมที่อยูในขอบเขตของการวัด

มูลคาตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ตามลําดับของการปนสวนที่กําหนดไวในยอ

หนาที่ 104.1 และ 104.2 และยอหนาที่ 122 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

24. ในวันที่ตัดรายการออกจากบัญชี กิจการตองรับรูผลกําไรหรือขาดทุนที่ยังไมเคยรับรูในวันที่ขาย

สินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ขอกําหนดที่เก่ียวของกับการตัดรายการ

แสดงไวใน 

24.1 ยอหนาที่ 67 ถึง 72 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ที่ดิน 

อาคาร และอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) และ 

24.2 ยอหนาที่ 112 ถึง 117 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง

สินทรัพยไมมีตัวตน 

25. กิจการตองไมบันทึกคาเส่ือมราคา (หรือคาตัดจําหนาย) ของสินทรัพยไมหมุนเวียนระหวาง 

ที่สินทรัพยนั้นถูกจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย หรือระหวางที่สินทรัพยนั้นเปนสวนหนึ่ง

ของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ ถือไว เพ่ือขาย สวนดอกเบี้ยและ 

คาใชจายอ่ืนๆ ที่เก่ียวของกับหนี้สินซ่ึงอยูในกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนสินทรัพย 

ที่ถือไวเพ่ือขายนั้นตองยังคงรับรูตอไป 
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การเปล่ียนแปลงแผนการขาย 

26. หากกิจการจัดประเภทของสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) เปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย 

แตภายหลังไมเขาเงื่อนไขที่กําหนดไวในยอหนาที่ 7 ถึง 9 อีกตอไป กิจการตองเลิกจัดประเภท

สินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) นั้นเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย 

27. กิจการตองวัดมูลคาสินทรัพยไมหมุนเวียนที่เลิกจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ ถือไวเพ่ือขาย  

(หรือเลิกรวมเปนสวนหนึ่งของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย)  

โดยใชจํานวนที่ตํ่ากวาระหวาง 

27.1 มูลคาตามบัญชีของสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) กอนจะถูกจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายและปรับปรุงดวยคาเส่ือมราคา คาตัดจําหนาย หรือการตีราคาใหม

ที่ควรจะรับรูหากสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) นั้นไมไดถูกจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย กับ 

27.2 มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน ณ วันที่ตัดสินใจเลิกขายในเวลาตอมา
5
 

28. กิจการตองรวมการปรับปรุงมูลคาตามบัญชีสินทรัพยไมหมุนเวียนที่เลิกจัดประเภทเปนสินทรัพย

ที่ถือไวเพ่ือขายในกําไรหรือขาดทุน
6
 จากการดําเนินงานตอเนื่อง ในงวดที่ไมเปนไปตามเงื่อนไข           

ที่กําหนดไวในยอหนาที่ 7 ถึง 9 อีกตอไป กิจการตองแสดงรายการปรับปรุงดังกลาวในงบกําไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จในสวนเดียวกันกับการแสดงผลกําไรหรือขาดทุน (ถามี) ที่รับรูตามที่กําหนดไวใน

ยอหนาที่ 37 

29. หากกิจการยายสินทรัพยหรือหนี้สินใดออกจากกลุมสินทรัพยที่จําหนายที่จัดประเภทเปนสินทรัพย

ที่ถือไวเพ่ือขาย สินทรัพยและหนี้สินที่เหลืออยูในกลุมสินทรัพยที่จําหนายซ่ึงจะขายนี้จะตองมี 

การวัดมูลคาเปนกลุมตอไปก็ตอเมื่อกลุมนั้นเขาเงื่อนไขที่กําหนดไวในยอหนาที่ 7 ถึง 9 มิฉะนั้น 

สินทรัพยไมหมุนเวียนที่เหลืออยูในกลุมซ่ึงแตละรายการยังคงเขาเงื่อนไขการจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายตองวัดมูลคาสินทรัพยแตละรายการโดยใชจํานวนที่ตํ่ากวาระหวางมูลคา

ตามบัญชีกับมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายในวันนั้น  กิจการตองเลิกจัดประเภทสินทรัพยไม

หมุนเวียนที่ไมเขาเงื่อนไข เปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 26 

 

 

                                                
5
 หากสินทรัพยไมหมุนเวียนเปนสวนหนึ่งของหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย

ดังกลาวคือมูลคาตามบัญชีหลังจากหักขาดทุนจากการดอยคาซึ่งเกิดข้ึนจากหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดตาม

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

6
 ยกเวน กรณีท่ีสินทรัพยเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ หรือสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีเคยตีราคาใหมตามมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ  หรือมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 38 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง สินทรัพยไมมีตัวตน ซึ่งการปรับปรุงตองถือเปนการเพิ่มข้ึนหรือลดลงของสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย 
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การนําเสนอและการเปดเผยขอมูล    

30. กิจการตองนําเสนอและเปดเผยขอมูลท่ีทําใหผูใชงบการเงินสามารถประเมินผลทางการเงิน

ของการดําเนินงานที่ยกเลิกและการเลิกใชสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพย 

ท่ียกเลิก) 

การนําเสนอการดําเนินงานที่ยกเลิก 

31. สวนประกอบของกิจการ ประกอบดวยการดําเนินงานและกระแสเงินสดที่สามารถแยกไดอยาง

ชัดเจน (ทั้งในดานการดําเนินงานและดานวัตถุประสงคของการรายงานทางการเงิน) จากสวน 

ที่เหลือของกิจการ หรืออีกนัยหนึ่ง สวนประกอบของกิจการจะเปนหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิด 

เงินสดหรือกลุมของหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดในขณะที่มีไวสําหรับดําเนินงาน 

32. การดําเนินงานที่ยกเลิก หมายถึง สวนประกอบของกิจการที่ยกเลิกหรือที่จัดประเภทไวเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย และ 

32.1 เปนสายงานธุรกิจที่สําคัญหรือพ้ืนที่ทางภูมิศาสตรที่แยกตางหาก 

32.2 เปนสวนหนึ่งของแผนรวมกันที่จะยกเลิกสายงานธุรกิจที่สําคัญหรือเขตภูมิศาสตรที่แยก

ตางหาก หรือ 

32.3 เปนบริษัทยอยที่ซ้ือมาเพ่ือขายตอ 

33. กิจการตองเปดเผย 

33.1 จํานวนเงินในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จซ่ึงประกอบดวยยอดรวมของ 

33.1.1 กําไรหรือขาดทุนหลังจากหักภาษีของการดําเนินงานที่ยกเลิก และ 

33.1.2 ผลกําไรหรือขาดทุนหลังหักจากภาษีที่รับรูในการวัดมูลคาใหเปนมูลคายุติธรรม
หักตนทุนในการขาย หรือในการจําหนายสินทรัพยหรือกลุมสินทรัพยซ่ึงเปน 

สวนหนึ่งของการดําเนินงานที่ยกเลิก 

33.2 การวิเคราะหจํานวนเงินในขอ 33.1 โดยแสดงเปน 

33.2.1 รายได คาใชจาย และผลกําไรหรือขาดทุนกอนหักภาษีของการดําเนินงาน 

ที่ยกเลิก 

33.2.2 ภาษีเงินไดที่เก่ียวของตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 81.8 ของมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 12 เร่ือง ภาษีเงินได  

33.2.3 ผลกําไรหรือขาดทุนที่ รับรูในการวัดมูลคาใหเปนมูลคายุติธรรมหักตนทุน 

ในการขาย หรือในการจําหนายสินทรัพยหรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกซ่ึงเปน 

สวนหนึ่งของการดําเนินงานที่ยกเลิก และ 

33.2.4 ภาษีเงินไดที่เก่ียวของตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 81.8 ของมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 12 เร่ือง ภาษีเงินได  

การวิเคราะหดังกลาวอาจนําเสนอในหมายเหตุประกอบงบการเงินหรือในงบกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ หากกิจการนําเสนอการวิเคราะหในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ กิจการตอง
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นําเสนอไวในสวนที่ระบุวาเก่ียวของกับการดําเนินงานที่ยกเลิก ซ่ึงหมายถึง แยกตางหาก

จากการดําเนินงานตอเนื่อง การวิเคราะหนี้ไมจําเปนตองทําสําหรับกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก

ที่เปนบริษัทยอยที่ซ้ือมาใหมซ่ึงเขาเงื่อนไขในการจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย

ต้ังแตตอนซ้ือมา (ดูยอหนาที่ 11)    

33.3 กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดําเนินงาน การลงทุน และการจัดหาเงินของ 

การดําเนินงานที่ยกเลิก การเปดเผยเหลานี้อาจนําเสนอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

หรือในงบการเงิน การเปดเผยนี้ไมจําเปนตองทําสําหรับกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่เปน

บริษัทยอยที่ซ้ือมาใหมซ่ึงเขาเงื่อนไขในการจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายต้ังแต 

ตอนซ้ือมา (ดูยอหนาที่ 11) 

33.4 จํานวนของกําไรจากการดําเนินงานตอเนื่องและจากการดําเนินงานที่ยกเลิกซ่ึงปนให 

แกเจาของบริษัทใหญ การเปดเผยเหลานี้อาจเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

หรือแสดงในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

33ก หากกิจการนําเสนอสวนประกอบของกําไรหรือขาดทุนในงบเฉพาะกําไรขาดทุนตามที่อธิบายไวใน

ยอหนาที่ 81 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การนําเสนองบการเงิน 

สวนที่ระบุวาเก่ียวของกับการดําเนินงานที่ยกเลิกจะนําเสนอในงบเฉพาะกําไรขาดทุนนั้น 

34. กิจการตองนําเสนอการเปดเผยขอมูลใหมตามยอหนาที่ 33 สําหรับงบการเงินงวดกอน เพ่ือเปดเผยขอมูล

ที่เก่ียวของกับการดําเนินงานที่ไดยกเลิกไปในวันส้ินรอบระยะเวลารายงาน สําหรับงวดที่นําเสนอคร้ังลาสุด 
35. กิจการตองจัดประเภทการปรับปรุงในงวดปจจุบันของจํานวนเงินที่เคยนําเสนอในการดําเนินงาน 

ที่ยกเลิก ซ่ึงเก่ียวของโดยตรงกับการจําหนายการดําเนินงานในงวดกอน แยกตางหากในสวนของ

การดําเนินงานที่ยกเลิก กิจการตองเปดเผยลักษณะและจํานวนของการปรับปรุงดังกลาว 

สถานการณที่อาจทําใหเกิดการปรับปรุงเหลานี้รวมถึงตัวอยางตอไปนี้ 
35.1 การแกปญหาความไมแนนอนที่เกิดจากขอตกลงในรายการยกเลิกการดําเนินงาน เชน  

การไดขอยุติเก่ียวกับการปรับปรุงราคาซ้ือและการรับประกันกับผูซ้ือ 

35.2 การแกปญหาความไมแนนอนที่เกิดขึ้นจากและเกี่ยวของโดยตรงกับการดําเนินงานของ

สวนประกอบของกิจการกอนการจําหนาย เชน ภาระผูกพันที่ผูขายยังคงตองรับผิดชอบ

ตอสภาพแวดลอมและการรับประกันสินคาของผูขาย 

35.3 มีการจายชําระภาระผูกพันของแผนผลประโยชนของพนักงานโดยที่การจายชําระนั้น

เก่ียวของโดยตรงกับรายการที่ยกเลิก 

36. หากกิจการเลิกจัดประเภทสวนประกอบของกิจการเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย กิจการตอง 

จัดประเภทผลการดําเนินงานของสวนประกอบดังกลาวที่เคยนาํเสนอในการดําเนนิงานทีย่กเลิกตาม

ยอหนาที่ 33 ถึง 35 ใหม ผลการดําเนินงานดังกลาวตองรวมอยูในกําไรจากการดําเนนิงานตอเนือ่ง

สําหรับทุกงวดที่นําเสนอ กิจการตองอธิบายวาจํานวนสําหรับเงินงวดกอนเปนการนําเสนอใหม 
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36ก กิจการซ่ึงผูกพันกับแผนการขายสินทรัพยที่สงผลใหกิจการสูญเสียการควบคุมในบริษัทยอย  

ตองเปดเผยขอมูลกําหนดไวในยอหนาที่ 33 ถึง 36 เมื่อบริษัทยอยดังกลาวเปนกลุมที่ยกเลิก 

ซ่ึงเปนไปตามคํานิยามของการดําเนินงานที่ยกเลิกตามขอกําหนดในยอหนาที่ 32 

ผลกําไรหรือขาดทุนที่เก่ียวของกับการดําเนนิงานตอเนื่อง 
37. ผลกําไรหรือขาดทุนจากการวัดมูลคาใหมของสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพย 

ที่ยกเลิก) ที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายที่ไมเปนไปตามคํานิยามของการดําเนินงาน 

ที่ยกเลิกตองรวมอยูในกําไรหรือขาดทุนจากการดําเนินงานตอเนื่อง 

การแสดงรายการสินทรัพยไมหมุนเวียนหรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย 

38. กิจการตองแสดงรายการสินทรัพยไมหมุนเวียนที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายและ

สินทรัพยของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย แยกตางหากจาก

สินทรัพยอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงิน หนี้สินในกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขาย

ตองนําเสนอแยกตางหากจากหนี้สินอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงิน สินทรัพยและหนี้สินเหลานี้ 

ตองไมนํามาหักกลบกันและนําเสนอเปนจํานวนเดียว กิจการตองเปดเผยประเภทของสินทรัพยและ

หนี้สินที่สําคัญซ่ึงถูกจัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขายแยกตางหากในงบแสดงฐานะการเงินหรือ          

ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เวนแตจะไดรับยกเวนตามยอหนาที่ 39 กิจการตองนําเสนอรายได             

หรือคาใชจายสะสมที่รับรูโดยตรงในสวนของเจาของที่เก่ียวของกับสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุม

สินทรัพยที่ยกเลิก) ที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายแยกตางหาก 
39. กิจการไมตองเปดเผยประเภทของสินทรัพยและหนี้สินที่สําคัญหากกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกเปน

บริษัทยอยที่ซ้ือมาใหม ซ่ึงเขาเงื่อนไขการจัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขายจากการซื้อ (ดูยอหนาที่ 11)  

40. กิจการตองไมจัดประเภทใหมหรือนําเสนอใหมสําหรับจํานวนเงินที่ไดนําเสนอเปนสินทรัพย               

ไมหมุนเวียน หรือเปนสินทรัพยและหนี้สินของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่ไดจัดประเภทเปนถือไว  

เพ่ือขายในงบแสดงฐานะการเงินสําหรับงวดกอน เพ่ือสะทอนถึงการจัดประเภทในงบแสดงฐานะ

การเงินสําหรับงวดที่นําเสนอคร้ังลาสุด 

การเปดเผยขอมูลเพิ่มเติม 

41. กิจการตองเปดเผยขอมูลตอไปนี้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินในงวดที่สินทรัพยไมหมุนเวียน 

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ถูกจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายหรือเมื่อมีการขาย

สินทรัพยดังกลาว 

41.1 คําอธิบายของสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) 

41.2 คําอธิบายถึงขอเท็จจริงและสถานการณของการขาย หรือที่นําไปสูการจําหนายที่คาดไว และ

ลักษณะและระยะเวลาที่คาดวาจะจําหนาย 
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41.3 ผลกําไรหรือขาดทุนที่รับรูตามยอหนาที่ 20 ถึง 22 และหัวขอในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จที่

รวมผลกําไรหรือขาดทุนนั้นไว (หากไมไดนําเสนอแยกตางหากในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ) 

41.4 สวนงานที่มีสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) (ถามี) ตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 เร่ือง สวนงานดําเนินงาน (เมื่อมีการประกาศใช) 

42. หากเปนไปตามยอหนาที่ 26 หรือยอหนาที่ 29 ในงวดที่กิจการตัดสินใจเปล่ียนแปลงแผนในการ

ขายสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) กิจการตองเปดเผยคําอธิบายขอเท็จจริง

และสถานการณที่นําไปสูการตัดสินใจดังกลาวและผลของการตัดสินใจที่มีตอผลการดําเนินงาน

สําหรับงวดนั้นและงวดกอนที่มีการนําเสนอ 

การถือปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลง 

43. กิจการตองใชวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไปเมื่อกิจการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้มาถือ

ปฏิบัติกับสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่เขาเงื่อนไขการจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายและการดําเนินงานที่เขาเงื่อนไขการจัดประเภทเปนการดําเนินงานที่

ยกเลิกหลังจากวันที่มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้มีผลบังคับใช กิจการอาจปฏิบัติตาม

ขอกําหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กับสินทรัพยไมหมุนเวียนทุกประเภท (หรือ

กลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่เขาเงื่อนไขการจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ ถือไวเพ่ือขายและการ

ดําเนินงานที่เขาเงื่อนไขการจัดประเภทเปนการดําเนินงานที่ยกเลิกกอนวันที่มาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบับนี้จะมีผลบังคับใชหากกิจการทราบมูลคาและขอมูลอ่ืนที่ตองนํามาใชในมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินฉบับนี้เมื่อเขาเงื่อนไขที่กําหนดไวเปนคร้ังแรก 

วันถือปฏิบัติ 

44. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชี              

ที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2554 เปนตนไป ทั้งนี้ สนับสนุนใหนําไปใชกอนวันถือปฏิบัติ   

หากกิจการนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ไปถือปฏิบัติสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมกอนวันที่  

1 มกราคม 2554 กิจการตองเปดเผยขอเท็จจริงดังกลาวดวย 

44ก มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การนําเสนองบการเงิน ปรับปรุงคําศัพท            

ซ่ึงใชกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ทําใหตองปรับปรุงยอหนาที่ 3 และ 38 และเพ่ิม                

ยอหนาที่ 33ก ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ กิจการตองถือปฏิบัติสําหรับการ

ปรับปรุงดังกลาวสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2554 แตหากกิจการไดถือ

ปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การนําเสนองบการ เงินกอนวันที่มีผลบังคับใช 

การเปล่ียนแปลงดังกลาวจะมีผลบังคับใชในรอบระยะเวลาบัญชีนั้นดวย 

44ข การปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง งบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการ ทําใหตองปรับปรุงยอหนาที่ 33.4 ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ 
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กิจการตองถือปฏิบัติสําหรับการปรับปรุงดังกลาวสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 

1 มกราคม 2554 แตหากกิจการไดถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552)       
เร่ือง งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ กอนวันที่มีผลบังคับใช การเปล่ียนแปลงดังกลาว

จะมีผลบังคับใชในรอบระยะเวลาบัญชีนั้นดวย การเปล่ียนแปลงดังกลาวตองใชวิธีปรับยอนหลังดวย 
44ค มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ไดเพ่ิมขอความในยอหนาที่ 8ก และ 36ก กิจการตองถือ

ปฏิบัติสําหรับการปรับปรุงดังกลาวสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 

2554 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้อนุญาตใหนําไปปฏิบัติกอนเวลาที่มีผลบังคับใช 

อยางไรก็ตาม กิจการตองไมถือปฏิบัติสําหรับการปรับปรุงดังกลาวสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมกอน

วันที่ 1 มกราคม 2554 เวนแตกิจการไดถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) 

เร่ือง งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ แตหากกิจการไดถือปฏิบัติตามการปรับปรุง

ดังกลาวกอนวันที่ 1 มกราคม 2554 กิจการตองเปดเผยเกี่ยวกับขอเท็จจริงดังกลาวดวย กิจการ

ตองถือปฏิบัติสําหรับการปรับปรุงดังกลาวดวยวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไปนับจากวันที่กิจการนํา

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้มาใชเปนคร้ังแรก ซ่ึงขึ้นอยู กับแนวปฏิบัติในชวง

เปล่ียนแปลงในยอหนาที่ 45 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง งบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการ 

44ง มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ไดเพ่ิมขอความในยอหนาที่ 5ก 12ก และ 15ก เมื่อกิจการ

ถือปฏิบัติกับสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่จําหนาย) ที่จัดประเภทเปนสินทรัพย           

ที่ถือไวเพ่ือจายใหแกผูเปนเจาของ สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2554 

กิจการตองใชวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไป มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ไมอนุญาตใหใชวิธี

ปรับยอนหลังสําหรับเร่ืองดังกลาว มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้อนุญาตใหนําเร่ือง

ดังกลาวไปปฏิบัติกอนวันที่มีผลบังคับใชโดยกิจการตองเปดเผยเกี่ยวกับขอเท็จจริงดังกลาว               

และตองถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การรวมธุรกิจ 

(เมื่อมีการประกาศใช) และมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง งบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการ ดวย 

การยกเลิกมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับเดิม  

45. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ใชแทนมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 

(ปรับปรุง 2550) เร่ือง สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก 
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ภาคผนวก ก 

คํานิยาม 

ภาคผนวกนี้เปนสวนหนึ่งของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

หนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด  สินทรัพยกลุมที่เล็กที่สุดที่สามารถระบุไดที่กอใหเกิดกระแสเงินสดรับ 

ซ่ึงโดยสวนใหญเปนอิสระจากกระแสเงินสดรับที่เกิดจากสินทรัพยอ่ืน

หรือกลุมสินทรัพยอ่ืน 

สวนประกอบของกิจการ  การดําเนินงานหรือกระแสเงินสดที่สามารถแยกไดอยางชัดเจน (ทั้งใน

ดานการดําเนินงานและสําหรับวัตถุประสงคของการรายงานทาง

การเงิน) จากสวนที่เหลือของกิจการ  

ตนทุนในการขาย  
 

ตนทุนสวนเพ่ิมที่เก่ียวของโดยตรงกับการจําหนายสินทรัพย (หรือกลุม

สินทรัพยท่ียกเลิก) ไมรวมตนทุนทางการเงินและคาใชจายภาษีเงินได 

สินทรัพยหมนุเวียน  

 

สินทรัพยที่เขาเงื่อนไขขอใดขอหนึ่งตอไปนี้ 

(ก) คาดวาจะไดรับประโยชนหรือต้ังใจสําหรับขายหรือใชภายในรอบ
ระยะเวลาการดําเนินงานตามปกติของกิจการ 

(ข) มีวัตถุประสงคหลัก ถือไวเพ่ือคา 

(ค) คาดวาจะใชประโยชนภายใน 12 เดือนนับจากวันส้ินรอบระยะเวลา

รายงาน หรือ 

(ง) สินทรัพยที่เปนเปนเงินสดหรือรายการที่เทียบเทาเงินสด (ตามคํานิยาม 

ในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง งบกระแส

เงินสด) และที่ไมมีขอจํากัดในการแลกเปล่ียนหรือการใชในการชําระ

หนี้สินอยางนอย 12 เดือนนับจากวันส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

การดําเนินงานที่ยกเลิก  สวนประกอบของกิจการที่ยกเลิกหรือที่จัดประเภทไวเปนสินทรัพยที่

ถือไวเพ่ือขาย และ 
(ก) เปนสายงานธุรกิจที่สําคัญหรือเขตภูมิศาสตรที่แยกตางหาก 

(ข) เปนสวนหนึ่งของแผนรวมกันที่จะยกเลิกธุรกิจที่สําคัญหรือเขต
ภูมิศาสตรที่แยกตางหาก หรือ 

(ค) เปนบริษัทยอยที่ซ้ือมาเพ่ือขายตอ 

กลุมสินทรัพยท่ียกเลิก  กลุมของสินทรัพยที่ยกเลิก (โดยการขายหรือไมใชการขาย) รวมกัน

เปนกลุมในรายการเดียว และหนี้สินที่เก่ียวของโดยตรงกับสินทรัพย

เหลานั้นที่จะถูกโอนไปพรอมกับรายการดังกลาว กลุมสินทรัพยรวมถึง

คาความนิยมที่ไดมาในการรวมธุรกิจถากลุมสินทรัพยเปนหนวย

สินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดที่ไดรับปนสวนคาความนิยมตามที่กําหนด
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ไวในยอหนาที่ 80 ถึง 87 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 

2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย หรือเปนการดําเนินงานภายใน

หนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด 

มูลคายุติธรรม  

 

จํานวนที่สินทรัพยสามารถแลกเปล่ียน หรือจํานวนที่ใชชําระหนี้สินใน

ขณะที่ทั้งสองฝายมีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและ

สามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูที่ไมมีความ

เก่ียวของกัน 

ขอผูกพันในการซื้อที่แนนอน  ขอตกลงกับผูที่ไมมีความเกี่ยวของกันซ่ึงผูกพันทั้งสองฝายและมักมีผล

บังคับตามกฎหมาย ซ่ึง (ก) กําหนดขอตกลงที่มีนัยสําคัญทั้งหมด 

รวมถึงราคาและระยะเวลาของรายการ และ (ข) รวมถึงมีบทลงโทษ

หากไมปฏิบัติตามขอผูกพันซ่ึงมากเพียงพอ ที่ทําใหการปฏิบัติตามขอ

ผูกพันมีความเปนไปไดคอนขางแนในระดับสูงมาก 

ความเปนไปไดคอนขางแนใน

ระดับสงูมาก  

มีความเปนไปไดที่จะเกิดขึ้นสูงมากกวาความเปนไปไดคอนขางแน 

สินทรัพยไมหมุนเวียน  สินทรัพยที่ไมเปนไปตามคํานิยามของสินทรัพยหมุนเวียน 

มีความเปนไปไดคอนขางแน  มีความเปนไปไดที่จะเกิดขึ้นมากกวาที่จะไมเกิดขึ้น 

มูลคาทีค่าดวาจะไดรับคืน  จํานวนที่สูงกวาระหวางมูลคายุติธรรมของสินทรัพยหักตนทุนใน  

การขายและมูลคาจากการใช 

มูลคาจากการใช 

 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดในอนาคตที่คาดวาจะเกิดจากการใช

สินทรัพยอยางตอเนื่องและจากการเลิกใชเมื่อส้ินสุดอายุใชงาน 
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ภาคผนวก ข 

แนวปฏิบัต ิ

ภาคผนวกนี้เปนสวนหนึ่งของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

การขยายระยะเวลาที่ตองใชในการขายใหเสร็จสมบูรณ 

ข1 ตามที่ไดกําหนดไวในยอหนาที่ 9 การขยายระยะเวลาที่ตองใชในการขายใหเสร็จสมบูรณไมไดเปน

สาเหตุที่ทําใหไมสามารถจัดประเภทสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) เปนสินทรัพยที่ถือไว

เพ่ือขายหากความลาชานั้นเกิดจากเหตุการณหรือสถานการณที่อยูนอกเหนือการควบคุมของ

กิจการและมีหลักฐานเพียงพอที่จะแสดงใหเห็นวา กิจการยังคงยึดถือในแผนการขายสินทรัพย 

(หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ขอยกเวนสําหรับขอกําหนด 1 ปตามยอหนาที่ 8 ตองนํามาถือ

ปฏิบัติเมื่อมีเหตุการณหรือสถานการณดังตอไปนี้เกิดขึ้น 

(ก) ในวันที่กิจการตัดสินใจปฏิบัติตามแผนที่จะขายสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพย

ที่ยกเลิก) กิจการคาดหวังอยางสมเหตุสมผลวาผูอ่ืน (ซ่ึงไมใชผูซ้ือ) จะบังคับใชเงื่อนไขใน

การโอนสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่จะทําใหระยะเวลาที่ตองใชในการขาย

ใหเสร็จสมบูรณนั้นตองขยายออกไป และ 

(ก.1) การกระทําที่จําเปนเพ่ือตอบสนองตอเงื่อนไขเหลานั้นไมสามารถเกิดขึ้นได 

จนกระทั่ง หลังจากไดทําขอผูกพันในการซ้ือที่แนนอน และ 

(ก.2)  ขอผูกพันแนนอนในการซ้ือมีความเปนไปไดคอนขางแนในระดับสูงมากวาจะ

เกิดขึ้นภายใน 1 ป 

(ข) กิจการไดรับขอผูกพันในการซ้ือที่แนนอนและเปนผลใหผูซ้ือหรือผูอ่ืนบังคับใชเงื่อนไข

อยางที่ไมไดคาดการณมากอนในการโอนสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่

ยกเลิก) ซ่ึงกอนหนานี้ไดจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายที่จะขยายระยะเวลาที่

ตองใชในการขายใหเสร็จสมบูรณ และ 

(ข.1)  การกระทําที่จําเปนเพ่ือตอบสนองตอเงื่อนไขไดเกิดขึ้นแลวอยางทันเวลา และ 
(ข.2)   คาดวาปจจัยที่กอใหเกิดความลาชาจะเปล่ียนไปในทางที่ดีขึ้น   

(ค) ในระหวางรอบระยะเวลา 1 ปแรก สถานการณที่เคยคาดวาไมนาจะเกิดขึ้นไดเกิดขึ้น และ

เปนผลใหสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ที่เคยจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายยังไมไดถูกขายออกไปเมื่อส้ินงวด และ 

(ค.1) ในระหวางรอบระยะเวลา 1 ปแรก กิจการไดกระทําการที่จําเปนเพ่ือตอบสนองตอ

การเปล่ียนแปลงของสถานการณ 

(ค.2)  สินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) มีการซ้ือขายในตลาดซื้อขาย

คลองในราคาที่สมเหตุสมผลในกรณีที่มีสถานการณเปล่ียนแปลง และ 

(ค.3)  เขาเงื่อนไขตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 7 และ 8 
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แนวทางปฏิบัติ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง สินทรัพยไมหมุนเวียน

ที่ถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก  

แนวทางปฏิบัตินี้ใชประกอบแตไมถือเปนสวนหนึ่งของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 5 (ปรับปรุง

2550) 

การมีไวเพื่อขายในทันที (ยอหนาที่ 7) 

การเขาเงื่อนไขการจัดประเภทสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย สินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) 

ตองมีไวเพ่ือขายในทันทีในสภาพปจจุบันซ่ึงขึ้นอยูกับขอตกลงที่เปนปกติและถือปฏิบัติกันทั่วไปสําหรับการ

ขายสินทรัพยเหลานั้น (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) (ยอหนาที่ 7) สินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุม

สินทรัพยที่ยกเลิก) จะมีไวเพ่ือขายในทันที หาก ณ ปจจุบันกิจการมีความต้ังใจและความสามารถใน     

การโอนสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) แกผูซ้ือในสภาพปจจุบัน ตัวอยางที่ 1 ถึง 3 

แสดงถึงสถานการณที่อาจจะหรืออาจจะไมเขาเงื่อนไขตามยอหนาที่ 7 

ตัวอยางที่ 1 

กิจการผูกพันกับแผนการขายอาคารสํานักงานใหญและเร่ิมมีการดําเนินการหาผูซ้ือ 

1.1 กิจการมีความต้ังใจที่จะโอนอาคารดังกลาวใหกับผู ซ้ือภายหลังจากออกไปจากอาคารแลว 

ระยะเวลาที่จําเปนตองใชในการออกไปจากอาคารเปนขอตกลงที่เปนปกติและถือปฏิบัติกันทั่วไป

สําหรับการขายสินทรัพยเหลานั้น รายการนี้จะเขาเงื่อนไขตามยอหนาที่ 7 ในวันที่มีการผูกพันตาม

แผนการขาย 

1.2 กิจการจะยังคงใชอาคารดังกลาวจนกระทั่งการกอสรางอาคารสํานักงานแหงใหมเสร็จสมบูรณ 

กิจการไมมีความต้ังใจที่จะโอนอาคารปจจุบันใหกับผูซ้ือจนกระทั่งภายหลังจากกอสรางอาคาร

สํานักงานแหงใหมเสร็จสมบูรณ (และจะออกไปจากอาคารปจจุบัน) การชะลอในระยะเวลาของ

การโอนอาคารปจจุบันโดยกิจการ (ผูขาย) แสดงใหเห็นวาอาคารไมไดมีไวเพ่ือขายในทันที 

รายการนี้จะไมเขาเงื่อนไขตามยอหนาที่ 7 จนกระทั่งการกอสรางอาคารสํานักงานแหงใหมเสร็จ

สมบูรณ แมวาขอผูกพันในการซ้ือที่แนนอนสําหรับการโอนอาคารปจจุบันในอนาคตจะเกิดขึ้น

กอนก็ตาม 

ตัวอยางที่ 2 

กิจการผูกพันตามแผนการขายเครื่องจักรอุตสาหกรรมในการผลิตและเร่ิมมีการดําเนินการหาผูซ้ือ ในวันที่

มีการผูกพันตามแผนการขาย กิจการมีสินคาคางสงสําหรับคําส่ังซ้ือของลูกคาที่ยังไมเสร็จสมบูรณ 

2.1 กิจการมีความต้ังใจที่จะขายเคร่ืองจักรดังกลาวพรอมกับการดําเนินงาน คําส่ังซ้ือของลูกคาที่ยังไม

เสร็จสมบูรณในวันที่ขายจะโอนใหกับผูซ้ือ การโอนคําส่ังซ้ือของลูกคาที่ยังไมเสร็จสมบูรณในวันที่
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ขายจะไมมีผลกระทบตอจังหวะเวลาการโอนเคร่ืองจักร รายการนี้จะเขาเงื่อนไขตามยอหนาที่ 7 

ในวันที่มีการผูกพันตามแผนการขาย 

2.2 กิจการมีความต้ังใจที่จะขายเคร่ืองจักรดังกลาว แตไมรวมถึงการดําเนินงาน กิจการไมมีความต้ังใจ

ที่จะโอนเคร่ืองจักรใหกับผูซ้ือจนกระทั่งภายหลังจากหยุดดําเนินงานทั้งหมดของเคร่ืองจักรและ

จัดสงสินคาที่คางสงสําหรับคําส่ังซ้ือของลูกคาที่ยังไมเสร็จสมบูรณ การชะลอจังหวะเวลาการโอน

เคร่ืองจักรโดยกิจการ (ผูขาย) แสดงใหเห็นวาเคร่ืองจักรไมไดมีไวเพ่ือขายในทันที รายการนี้จะ

ไมเขาเงื่อนไขตามยอหนาที่ 7 จนกระทั่งการดําเนินงานของเคร่ืองจักรจะถูกยกเลิก แมวา        

ขอผูกพันในการซ้ือที่แนนอนสําหรับการโอนอาคารปจจุบันในอนาคตจะเกิดขึ้นกอนก็ตาม 

ตัวอยางที่ 3 

กิจการเขายึดอสังหาริมทรัพยที่จํานองไวกับกิจการ ประกอบดวยที่ดินและอาคาร ซ่ึงกิจการมีความต้ังใจ         

ที่จะขายอสังหาริมทรัพยดังกลาว 
3.1 กิจการไมมีความต้ังใจที่จะโอนอสังหาริมทรัพยใหแกผูซ้ือจนกระทั่งภายหลังจากเสร็จส้ินการ

ปรับปรุงเพ่ือเพ่ิมราคาขายของอสังหาริมทรัพยดังกลาว การชะลอในระยะเวลาของการโอน

อสังหาริมทรัพยโดยกิจการ (ผูขาย) แสดงใหเห็นวาอสังหาริมทรัพยไมไดมีไวเพ่ือขายในทันที 

รายการนี้จะไมเขาเงื่อนไขตามยอหนาที่ 7 จนกระทั่งการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยจะเสร็จสมบูรณ 

3.2 ภายหลังจากการปรับปรุงเสร็จสมบูรณและอสังหาริมทรัพยถูกจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไว

เพ่ือขาย แตกอนขอผูกพันในการซ้ือที่แนนอนจะเกิดขึ้น กิจการถูกรองเรียนเก่ียวกับการสราง

ความเสียหายตอสภาพแวดลอมและถูกบังคับใหแกไขความเสียหาย กิจการยังคงมีความต้ังใจทีจ่ะ

ขายอสังหาริมทรัพยดังกลาว อยางไรก็ตามกิจการไมมีความสามารถในการโอนอสังหาริมทรัพย

ใหกับผูซ้ือจนกระทั่งภายหลังการจากการแกไขความเสียหายเสร็จสมบูรณ การชะลอในระยะเวลา

ของการโอนอสังหาริมทรัพยโดยบุคคลอ่ืนกอนขอผูกพันในการซ้ือที่แนนอนจะเกิดขึ้นแสดงให

เห็นวาอสังหาริมทรัพยไมไดมีไวเพ่ือขายในทันที รายการนี้จะไมเขาเงื่อนไขตามยอหนาที่ 7              

ไดอีกตอไป กิจการตองยกเลิกการจัดประเภทอสังหาริมทรัพยเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายตาม

ขอกําหนดในยอหนาที่ 26  

การขายที่คาดวาจะเสร็จสมบูรณภายในหนึ่งป (ยอหนาที่ 8) 

ตัวอยางที่ 4 

การเขาเงื่อนไขการจัดประเภทสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย การขายสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุม

สินทรัพยที่ยกเลิก) ตองมีความเปนไปไดคอนขางแนในระดับสูงมาก (ยอหนาที่ 7) และการโอนสินทรัพย

ไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) ตองคาดวาจะเขาเงื่อนไขในการรับรูรายการเปนการขายที่เสร็จ

สมบูรณภายใน 1 ป (ยอหนาที่ 8) ตัวอยางของรายการที่ไมเขาเงื่อนไขดังกลาว ไดแก 
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4.1 กิจการที่เปนบริษัทผูใหเชาเชิงพาณิชยและเชิงเงินทุน ถือครองอุปกรณที่มีไวเพ่ือขายหรือใหเชา 

ซ่ึงกิจการเพ่ิงจะหยุดการใหเชา และยังไมมีการกําหนดอยางทายสุดวารูปแบบรายการในอนาคต 

(ขายหรือใหเชา) จะเปนอยางไร 

4.2 กิจการเขาผูกพันกับแผนการขายอสังหาริมทรัพยที่กิจการใชอยู และการโอนของอสังหาริมทรัพย

จะรับรูเปนการขายและใหเชากลับคืน 

ขอยกเวนสําหรับเงื่อนไขตามยอหนาที่ 8 

ขอยกเวนสําหรับขอกําหนด 1 ปตามยอหนาที่ 8 ใหถือปฏิบัติในสถานการณที่จํากัดสําหรับระยะเวลาที่

กําหนดใหการขายที่เสร็จสมบูรณของสินทรัพยไมหมุนเวียน (หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก) จะถูกขยายเกนิ

กวา 1 ป โดยเกิดจากเหตุการณหรือสถานการณที่อยูนอกเหนือการควบคุมของกิจการและเปนไปตาม

เงื่อนไขที่กําหนดไว (ยอหนาที่ 9 และภาคผนวก ข-1) ตัวอยางที่ 5 – 7 แสดงถึงสถานการณดังกลาว 

ตัวอยางที่ 5 

กิจการอยูในอุตสาหกรรมผลิตไฟฟาที่เขาผูกพันตามแผนการขายกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกซ่ึงถือวาเปนกลุม

สินทรัพยสําคัญของการดําเนินงานที่อยูภายใตการกํากับดูแล การขายกลุมสินทรัพยดังกลาวจําเปนตอง

ไดรับอนุมัติจากหนวยงานกํากับดูแลซ่ึงอาจทําใหระยะเวลาที่กําหนดใหการขายเสร็จสมบูรณจะถูกขยาย

เกินกวา 1 ป การดําเนินการที่จําเปนเพ่ือใหไดรับการอนุมัติจะยังไมสามารถเร่ิมตนไดจนกระทั่งภายหลังที่

ทราบผูซ้ือและเกิดขอผูกพันการซ้ือที่แนนอนกับผูซ้ือแลว อยางไรก็ดีมีความเปนไปไดคอนขางแนอยูใน

ระดับสูงมากที่ขอผูกพันการซ้ือที่แนนอนนั้นจะเกิดขึ้นภายใน 1 ป ในสถานการณดังกลาวถือวาเขาเงื่อนไข

ภายใตภาคผนวก ข1 (ก) สําหรับเร่ืองการยกเวนเร่ืองขอกําหนด 1 ปในยอหนาที่ 8 

ตัวอยางที่ 6 

กิจการเขาผูกพันตามแผนการขายเครื่องจักรอุตสาหกรรมในการผลิตในสภาพปจจุบันและจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย หลังจากกิจการไดรับขอผูกพันการซ้ือที่แนนอนจากผูซ้ือแลว การตรวจสอบ

สภาพของเคร่ืองจักรโดยผูซ้ือทําใหพบความเสียหายตอส่ิงแวดลอมที่เดิมไมเคยทราบมากอน ผูซ้ือ

เรียกรองใหกิจการทําการปรับปรุงสภาพแวดลอมที่เสียหายใหดีขึ้น ซ่ึงอาจทําใหระยะเวลาที่กําหนดใหการ

ขายเสร็จสมบูรณเกินกวา 1 ป อยางไรก็ดี กิจการไดเร่ิมแกไขซอมแซมและมีความเปนไดคอนขางแนใน

ระดับสูงมากที่การแกไขซอมแซมจะเกิดขึ้นในระดับที่นาพอใจ ในสถานการณดังกลาวถือวาเขาเงื่อนไข

ภายใตภาคผนวก ข1 (ข) สําหรับขอยกเวนเร่ืองขอกําหนด 1 ปในยอหนาที่ 8 

ตัวอยางที่ 7 

กิจการเขาผูกพันตามแผนการขายสินทรัพยไมหมุนเวียนที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย  

7.1 ในระหวาง 1 ปแรกของงวดเร่ิมตน เงื่อนไขทางตลาดที่เคยเปนอยู ณ วันที่มีการจัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายเมื่อเร่ิมแรกกลับแยลง สงผลใหสินทรัพยดังกลาวไมสามารถขายไดในวัน

ส้ินงวด ในระหวางงวดนั้นกิจการไดชักชวนผู ซ้ืออยางสม่ําเสมอ แตไมมีคําเสนอซ้ืออยาง

สมเหตุสมผล ทําใหกิจการตองตอบสนองโดยการปรับลดราคาขาย สินทรัพยยังคงมีการเสนอขาย
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อยางจริงจังในราคาที่สมเหตุสมผล ซ่ึงสะทอนการเปล่ียนแปลงของเงื่อนไขทางตลาด และเปนไป

ตามขอกําหนดในยอหนาที่ 7 และ 8 สถานการณดังกลาวถือวาเขาเงื่อนไขตามภาคผนวก ข1(ค) 

ที่ยกเวนขอกําหนด 1 ปในยอหนาที่ 8  ณ ส้ินงวด 1 ปแรกของงวดเร่ิมตน สินทรัพยดังกลายังคง

ตองจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย 

7.2 ใน 1 ปถัดไปของงวดเร่ิมตน เงื่อนไขทางตลาดยังคงแยลงอยางตอเนื่อง และกิจการไมสามารถ

ขายสินทรัพยนั้นไดในวันส้ินงวด  กิจการเชื่อวาเงื่อนไขทางตลาดจะปรับตัวดีขึ้นและไมมีการปรับ

ลดราคาของสินทรัพยอีก สินทรัพยยังคงจัดเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายแตดวยราคาที่เกินกวา

มูลคายุติธรรมในปจจุบัน ในสถานการณดังกลาว การไมไดลดราคาสินทรัพยแสดงใหเห็นวา

สินทรัพยไมไดมีไวเพ่ือขายในทันที ตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 7 นอกจากนี้ยอหนาที่ 8 กําหนดให

สินทรัพยตองตีราคาดวยราคาที่เหมาะสมกับมูลคายุติธรรมในปจจุบัน ดังนั้นจึงไมถือวาเขาเงื่อนไข

ตามภาคผนวก ข1(ค) สําหรับขอยกเวนเร่ืองขอกําหนด 1 ปในยอหนาที่ 8  สินทรัพยดังกลาวจะถูกจัด

ประเภทใหมเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือใชงานตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 26   

การกําหนดวาสินทรัพยไมหมุนเวียนใดเปนสินทรัพยที่จะทิ้ง 
ยอหนาที่ 13 และ 14 ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กําหนดวาเมื่อสินทรัพยถูกปฏิบัติเปน

สินทรัพยที่จะทิ้ง ตัวอยางที่ 8 แสดงใหเห็นวาเมื่อใดสินทรัพยเปนสินทรัพยที่จะทิ้ง 

ตัวอยางที่ 8 

กิจการหยุดการใชโรงงานเพื่อการผลิตสินคาเนื่องจากความตองการสินคาลดลง อยางไรก็ดีโรงงานถูก

บํารุงรักษาใหอยูในสภาพพรอมใชงาน และคาดวาจะใชดําเนินการผลิตอีกคร้ังเมื่อความตองการสินคา

กลับมา โรงงานดังกลาวจึงไมถือวาเปนกลุมสินทรัพยที่จะทิ้ง 

การแสดงการดําเนินงานที่ยกเลิกที่จะทิ้ง 

ยอหนาที่ 13 ของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน หามจัดประเภทสินทรัพยที่จะทิ้งเปนถือไวเพ่ือขาย 

อยางไรก็ตาม หากสินทรัพยที่จะทิ้งเปนสายงานหลักของธุรกิจหรือพ้ืนที่หลักทางภูมิศาสตรของการ

ดําเนินงาน สินทรัพยเหลานั้นจะรายงานไวในการดําเนินงานที่ยกเลิก ณ วันที่สินทรัพยดังกลาวจะถูกทิ้ง 

ตัวอยางที่ 9 แสดงถึงการแสดงรายการตามขอกําหนดดังกลาว 

ตัวอยางที่ 9 

ในเดือนตุลาคม 25X5 กิจการตัดสินใจที่จะยกเลิกการผลิตฝายทั้งหมด ซ่ึงเปนสายงานหลักของธุรกิจ 

การผลิตฝายจะหยุดดําเนินงานทั้งหมดในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 25X6 ในงบการเงินสําหรับ 

ปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 25X5 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดของการผลิตฝายจะแสดงเปนการ

ดําเนินงานที่ยกเลิก ในงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 25X6 ผลการดําเนินงานและกระแส

เงินสดของการผลิตฝายจะแสดงเปนการดําเนินงานที่ยกเลิก และกิจการทําการเปดเผยขอมูลตาม                

ยอหนาที่ 33 และ 34 ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ 
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การปนสวนของผลขาดทุนจากการดอยคาของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก 

ยอหนาที่ 23 ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ กําหนดใหผลขาดทุนจากการดอยคา               
(หรือผลกําไรที่เกิดขึ้นในภายหลัง) ที่รับรูสําหรับกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกตองนําไปลด (หรือเพ่ิม) มูลคา

ตามบัญชีของสินทรัพยไมหมุนเวียนในกลุมที่อยูในขอบเขตของการวัดมูลคาตามมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับนี้ตามลําดับของการปนสวนที่กําหนดไวในยอหนาที่ 104 และยอหนาที่ 122 ของมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย ตัวอยางที่ 10 แสดงถึงการปนสวนของ

ผลขาดทุนจากการดอยคาของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก 

ตัวอยางที่ 10 

กิจการวางแผนจะจําหนายกลุมของสินทรัพย (เปนสินทรัพยที่จะขาย) สินทรัพยดังกลาวมีรูปแบบเปน

กลุมสินทรัพยที่ยกเลิก และมีการวัดมูลคาดังตอไปนี้ 

 มูลคาตามบญัชี ณ วันรอบ

ระยะเวลารายงานกอนการ

จัดประเภทเปนสินทรัพยท่ี

ถือไวเพื่อขาย 

มูลคาตามบญัชีท่ีมีการ

วัดมูลคาใหมทันทีกอน

การจัดประเภทเปน

สินทรัพยท่ีถือไวเพื่อขาย  

                           บาท                       บาท 

สินคาคงเหลือ 2,400 2,200 

สินทรัพยทางการเงินเผ่ือขาย 1,800 1,500 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (แสดงดวยราคาทุน) 5,700 5,700 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (แสดงดวยราคาที่ตีใหม) 4,600 4,000 

คาความนิยม 1,500 1,500 

รวม 16,000 14,900 

กิจการรับรูขาดทุนจํานวน 1,100บาท (16,000 บาท – 14,900 บาท) ทันทีกอนการจัดประเภทเปน

กลุมสินทรัพยที่ยกเลิกซ่ึงถือไวเพ่ือขาย 

กิจการประมาณวามูลคายุติรรมหักตนทุนในการขายของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกมีจํานวน 13,000 บาท 

เนื่องจากกิจการมีการวัดมูลคาของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกซ่ึงถือไวเพ่ือขายดวยจํานวนที่ตํ่ากวาระหวาง

มูลคาตามบัญชีกับมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย กิจการรับรูขาดทุนจากการดอยคาจํานวน 1,900 

บาท (14,900 บาท – 13,000 บาท) เมื่อกลุมสินทรัพยดังกลาวจัดประเภทคร้ังแรกเปนสินทรัพยที่ถือไว

เพ่ือขาย 

ผลขาดทุนจากการดอยคาจะปนสวนไปยังสินทรัพยไมหมุนเวียน ซ่ึงการวัดมูลคาเปนไปตามขอกําหนดของ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ ดังนั้นจะไมมีการปนสวนการดอยคาไปยังสินคาคงเหลือและ

สินทรัพยทางการเงินเผ่ือขาย ผลขาดทุนจะปนสวนไปยังสินทรัพยอ่ืนๆ ตามลําดับของการปนสวนที่
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กําหนดไวในยอหนาที่ 104 และ 122 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การดอยคา

ของสินทรัพย 

การปนสวนสามารถแสดงไดดังนี้ 

  มูลคาตามบญัชีท่ีมีการ

วัดมูลคาใหมทันทีกอน

การจัดประเภทเปน

สินทรัพยท่ีถือไวเพื่อขาย 

การปนสวนผล

ขาดทุนจาก  

การดอยคา 

 

 

มูลคาตามบญัชี 

หลังจากการปนสวน 

ผลขาดทุนจากการ

ดอยคา 

 บาท บาท บาท 

สินคาคงเหลือ 2,200 - 2,200 

สินทรัพยทางการเงินเผ่ือขาย 1,500 - 1,500 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ  

(แสดงดวยราคาทุน) 

 

5,700 

 

(235) 

 

5,465 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ  

(แสดงดวยราคาที่ตีใหม) 

 

4,000 

 

(165) 

 

3,835 

คาความนิยม 1,500 (1,500) - 

รวม 14,900 (1,900) 13,000 

 

อันดับแรก ผลขาดทุนจากการดอยคานําไปลดมูลคาตามบัญชีของคาความนิยมกอน จากนั้นผลขาดทุนที่

คงเหลือจะปนสวนไปยังสินทรัพยอ่ืนๆ ตามสัดสวนของมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยแตละรายการนั้น 

การนําเสนอการดําเนินงานที่ยกเลิกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ยอหนาที่ 33 ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กําหนดใหกิจการเปดเผยจํานวนเงินในงบกําไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับการดําเนินงานที่ยกเลิกและการวิเคราะหจํานวนเงินดังกลาวในหมายเหตุประกอบ

งบการเงินหรือในสวนของงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จที่แยกจากการดําเนินงานตอเนื่อง ตัวอยางที่ 11 แสดง

ถึงการเปดเผยตามกําหนดดังกลาว 
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ตัวอยางที่ 11 

กลุมบริษัท กขค-งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 25X2 
(แสดงการจัดประเภทคาใชจายตามหนาที่ของคาใชจาย)  

 25X2 

พันบาท 

 25X1 

พันบาท 

การดําเนินงานตอเนื่อง    

รายได X  X 

ตนทุนขาย (X)  (X) 

กําไรขั้นตน X  X 

รายไดอ่ืน X  X 

คาใชจายในการขาย (X)  (X) 

คาใชจายในการบริหาร (X)  (X) 

คาใชจายอ่ืน (X)  (X) 

ตนทุนทางการเงิน (X)  (X) 

สวนแบงกําไรจากบริษัทรวม X  X 

กําไรกอนภาษี X  X 

คาใชจายภาษีเงินได (X)  (X) 

กําไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานตอเนื่อง X  X 

    

การดําเนินงานที่ยกเลิก    

กําไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานที่ยกเลิก* X  X 

กําไรสําหรับงวด X  X 

การแบงปนกําไร    

   สวนที่เปนของบริษัทใหญ    

      กําไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานตอเนื่อง X  X 

      กําไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานที่ยกเลิก X  X 

      กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของบริษัทใหญ X  X 

   สวนที่เปนของผูถือหุนที่ไมมีอํานาจควบคุม    

      กําไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานตอเนื่อง X  X 

      กําไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานที่ยกเลิก X  X 

      กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนที่ไมมีอํานาจควบคุม X  X 

 X  X 

*การวิเคราะหกําหนดใหแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 



มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) หนา 27/30 
 

 

การนําเสนอการสินทรัพยไมหมุนเวียนหรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปน

สินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย 

ยอหนาที่ 38 ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กําหนดใหกิจการตองแสดงรายการสินทรัพยไม

หมุนเวียนที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขายและสินทรัพยของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภท

เปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย แยกตางหากจากสินทรัพยอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงิน หนี้สินในกลุม

สินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนถือไวเพ่ือขายตองนําเสนอแยกตางหากจากหนี้สินอ่ืนในงบแสดงฐานะ

การเงิน สินทรัพยและหนี้สินเหลานี้ตองไมนํามาหักกลบกันและนําเสนอเปนจํานวนเดียว ตัวอยางที่ 12 

แสดงถึงการเปดเผยตามขอกําหนดดังกลาว 

ตัวอยางที่ 12 

ณ ส้ินป 25X5 กิจการตัดสินใจจําหนายบางสวนของสินทรัพยของกิจการ (และมีความสัมพันธโดยตรงกับ

หนี้สินของกิจการ) สินทรัพยกลุมที่จะจําหนายดังกลาวซ่ึงเปนไปตามขอกําหนดในยอหนาที่ 7 และ 8 จะ

ถูกจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย โดยแบงเปน 2 กลุม ดังนี้ 

  มูลคาตามบัญชีหลังจากจัดประเภทเปนสินทรัพย 

ที่ถือไวเพ่ือขาย 

กลุมสินทรัพยทีจ่ําหนาย 1 

บาท 

กลุมสินทรัพยที่จําหนาย 2 

บาท 

สินทรัพยทางการเงินเผ่ือขาย 1,400* - 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 4,900 1,700 

หนี้สิน (2,400) (900) 

มูลคาตามบัญชีสุทธิของกลุมสินทรัพยท่ีจําหนาย 3,900 800 

* จํานวน 400 บาทที่เก่ียวของกับสินทรัพยที่รับรูในรายการกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและเปนยอดสะสมใน

สวนของเจาของ 
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การนําเสนอในงบแสดงฐานะการเงินของกิจการของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกซ่ึงจัดประเภทเปนสินทรัพยที่

ถือไวเพ่ือขายสามารถแสดงไดดังนี้ 

 25X5  25X4 

สินทรัพย    

สินทรัพยหมุนเวียน    

กกก X  X 

ขขข X  X 

 X  X 

สินทรัพยไมหมุนเวียนที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย 8,000  - 

 X  X 

    

สินทรัพยไมหมุนเวียน    

คคค X  X 

งงง X  X 

จจจ X  X 

 X  X 

รวมสินทรัพย X  X 

    

หนี้สินและสวนของเจาของ    

หนี้สินหมุนเวียน    

ซซซ X  X 

ฌฌฌ X  X 

ญญญ X  X 

 X  X 

หนี้สินที่เก่ียวของโดยตรงกับสินทรัพยไมหมุนเวียน 

ที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย 

 

3,300 

  

- 

 X  X 

    

หนี้สินไมหมุนเวียน    

ดดด X  X 

ตตต X  X 

ถถถ X  X 

 X  X 

รวมหนี้สิน X  X 
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 25X5  25X4 

สวนของเจาของที่เปนของบริษัทใหญ    

ฉฉฉ X  X 

ชชช X  X 

จํานวนที่รับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและสะสมในสวนของเจาของที่

เก่ียวของกับสินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขาย 

 

400 

  

- 

 X  X 

สวนของผูถือหุนที่ไมมีอํานาจควบคุม X  X 

รวมสวนของเจาของ X  X 

รวมหนี้สินและสวนของเจาของ X  X 

 

กิจการไมตองปรับปรุงงบการเงินยอนหลังสําหรับการแสดงรายการสินทรัพย (หรือกลุมสินทรัพย                 

ที่ยกเลิก) ที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย  งบแสดงฐานะการเงินที่นํามาแสดงเปรียบเทียบ              

ในงวดกอนจึงไมจําเปนตองปรับปรุงการแสดงรายการใหม 

การวัดมูลคาและการแสดงรายการของบริษัทยอยที่ถูกซ้ือโดยมีเจตนาที่จะการขายบริษัท

นั้นออกไปอีกและจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย 

บริษัทยอยที่ถูกซ้ือมาโดยผูซ้ือมีเจตนาที่จะขายบริษัทนั้นออกไปอีกไมไดรับยกเวนจากการจัดทํางบการเงนิ

รวมในงบการเงินของผูซ้ือตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ อยางไรก็ดีหากเขาเงื่อนไขตามยอหนาที่ 11 จะแสดงรายการเปนกลุมสินทรัพยที่

ยกเลิกที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย ตัวอยางที่ 13 แสดงรายละเอียดของขอกําหนดดังกลาว 

ตัวอยางที่ 13 

กิจการ ก ซ้ือกิจการ ฮ ซ่ึงเปนบริษัทโฮลด้ิงที่มีบริษัทยอย 2 บริษัท คือ ย1 และ ย2 เฉพาะ ย2 ที่ถูกซ้ือมา

โดยมีเจตนาที่จะขายออกไปอีกและเปนไปตามขอกําหนดที่จะจัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย 

ตามที่กําหนดไวในยอหนาที่ 32.3 ย2 ถือเปนการดําเนินงานที่ยกเลิก 

ประมาณการมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของ ย2 คือ 135 บาท กิจการ ก มีวิธีปฏิบัติทางบัญชีตอ ย2 

ดังนี้ 
• เมื่อเร่ิมแรก กิจการ ก วัดมูลคาหนี้สินที่ระบุไดของ ย2 ดวยมูลคายุติธรรม ซ่ึงประมาณวาเทากับ    

40 บาท 

• เมื่อเร่ิมแรก กิจการ ก วัดมูลคาสินทรัพยที่ซ้ือมาดวยมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของ ย2    

(135 บาท) บวกดวยมูลคายุติธรรมของหนี้สินที่ระบุได (40 บาท) ซ่ึงประมาณวาเทากับ 175 บาท 

• ณ ส้ินงวดที่เสนอรายงาน กิจการ ก ทบทวนการวัดมูลคาของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกดวยดวยจํานวนที่ตํ่ากวา

ระหวางมูลคาตามบัญชีกับมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย ประมาณวาเทากับ 130 บาท  หนี้สินที่ทบทวน
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การวัดมูลคาเพ่ือใหเปนไปตามขอกําหนดในมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เก่ียวของ ประมาณวา

เทากับ 35 บาท  ดังนั้นสินทรัพยรวมวัดมูลคาไดเทากับ 130 บาท + 35 บาท หรือเทากับ 165 บาท 

• ณ ส้ินงวดที่เสนอรายงาน กิจการ ก แสดงสินทรัพยและหนี้สินสวนดังกลาวแยกจากสินทรัพยและ

หนี้สินอ่ืนในงบการเงินรวมตามที่แสดงในตัวอยางที่ 12 การนําเสนอการสินทรัพยไมหมุนเวียน

หรือกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกที่จัดประเภทเปนสินทรัพยที่ถือไวเพ่ือขาย และ 

• ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ กิจการ ก แสดงกําไรหลังภาษีเงินไดหรือขาดทุนของ ย2 และแสดงกําไร

หรือขาดทุนหลังภาษีเงินไดที่รับรูภายหลังจากการทบทวนมูลคาของ ย2 ซ่ึงเทากับการทบทวนการ

วัดมูลคาของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิกจาก 135 บาท เปน 130 บาท 

กิจการไมตองทําการวิเคราะหตอไปสําหรับสินทรัพยและหนี้สิน หรือสําหรับการเปล่ียนแปลงในมูลคา

ของกลุมสินทรัพยที่ยกเลิก 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 6

เรื่อง

การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร

คําแถลงการณ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้เปนไปตามเกณฑที่กําหนดโดยมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินระหวางประเทศ ฉบับที่ 6 เรื่อง การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร ซึ่งเปนการแกไข

ของคณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศที่สิ้นสุดในวันที่  31 ธันวาคม พ.ศ. 2551 

(IFRS 6 : Exploration for and Evaluation of Mineral Resources (Bound volume 2009))
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สารบัญ

ยอหนาที่ 
บทนํา บทนํา1-บทนํา5
วัตถุประสงค 1–2
ขอบเขต 3–5
การรับรูสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา 6–7
ขอยกเวนเปนการชั่วคราวจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) 

เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี และ
ขอผิดพลาด ยอหนาที่ 11 และ 12 6–7

การวัดมูลคาสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา 8–14
การวัดมูลคาเมื่อรับรูรายการ 8
องคประกอบของราคาทุนสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา 9–11
การวัดมูลคาภายหลังการรับรูรายการ 12
การเปลี่ยนโยบายบัญชี 13–14
การแสดงรายการ 15–17
การจัดประเภทรายการสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา 15–16
การจัดประเภทรายการใหมสําหรับสินทรัพยที่เกิดขึ้นจากการสํารวจและประเมินคา 17
การดอยคา 18–22
การรับรูรายการและการวัดมูลคา 18–20
การระบุระดับขั้นที่สินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาจะตองถูก 

ประเมินการดอยคา 21–22
การเปดเผยขอมูล 23–25
วันถือปฏิบัติ 26
การปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลง 27
ภาคผนวก
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ประกอบดวยยอหนาที่ 1 ถึง 27 และภาคผนวก ทุกยอหนา

มีความสําคัญเทากัน โดยตัวอักษรหนาถือเปนหลักการที่สําคัญ และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับนี้ตองอานโดยคํานึงถึงขอกําหนดของแมบทการบัญชี ในกรณีที่ไมไดใหแนวปฏิบัติในการเลือก

และการใชนโยบายการบัญชี ใหกิจการถือปฏิบัติตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่  8 

(ปรับปรุง 2552) เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด

บทนํา

เหตุผลของการกําหนดมาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง การสํารวจและประเมินคา 
แหลงทรัพยากรแร

บทนํา 1 คณะกรรมการกําหนดมาตรฐานการบัญชีตัดสินใจที่จะกําหนดมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน เรื่อง การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร ดวยเหตุผล ดังตอไปนี้

(1) จนถึงปจจุบัน ยังไมมีมาตรฐานการบัญชีที่กลาวถึงการบัญชีเปนการเฉพาะสําหรับ

กิจกรรมดังกลาว และกิจกรรมดังกลาวไมไดถูกรวมไวในขอบเขตของมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน นอกจากนี้ สิทธิ

ในแร และทรัพยากรแร เชน น้ํามัน กาซธรรมชาติ และทรัพยากรที่ไมสามารถผลิตได

ใหมนั้นไมไดอยูในขอบเขตของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552)
เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) ดังนั้น กิจการจําเปนที่จะตอง

กําหนดนโยบายการบัญชีสําหรับการสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร

ตามขอกําหนดของยอหนาที่ 10-12 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) 
เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด 

(2) มีความคิดเห็นที่แตกตางกันสําหรับวิธีการบันทึกบัญชีคาใชจายในการสํารวจ

และประเมินคา ใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

(3) วิธีปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับสินทรัพยจากการสํารวจและการประเมินคาทรัพยสิน

ซึ่งกําหนดโดยหนวยงานผูกําหนดมาตรฐานการบัญชีอื่นนั้น มีความหลากหลาย

และมักจะแตกตางกันในวิธีปฏิบัติสําหรับคาใชจ ายที่พิจารณาวาคลายคลึงกัน 

(ตัวอยางเชน วิธีปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับตนทุนการวิจัยและพัฒนาตามมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน

(4) คาใชจายในการสํารวจและประเมินคานั้นเปนรายการที่มีมีสาระสําคัญตอกิจการ

ซึ่งดําเนินกิจกรรมเกี่ยวกับการสกัดแร

(5) การเพิ่มขึ้นของกิจการที่มีคาใชจายในการสํารวจและประเมินคา ที่ตองจัดทํางบการเงิน

ใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีและคาดวาจะเพิ่มขึ้นนับตั้งแตป พ.ศ. 2548

บทนํา 2. (บทนํานี้ไมเกี่ยวของ)
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บทนํา 3. (บทนํานี้ไมเกี่ยวของ)

บทนํา 4 ดังนั้นคณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีจึงไดกําหนดวัตถุประสงคเบื้องตนสําหรับกิจกรรม

เกี่ยวกับการสกัดแร ดังนี้

(1) เพื่อที่จะจํากัดการปรับปรุงวิธีปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับคาใชจายในการสํารวจ

และประเมินคาโดยไมมีการเปลี่ยนแปลงในสาระสําคัญซึ่งอาจจะถูกยกเลิก เมื่อทาง

คณะกรรมการไดพิจารณาอยางละเอียดรอบคอบเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชี

ของกิจการซึ่งดําเนินกิจกรรมเกี่ยวกับการสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร

(2) เพื่อระบุสถานการณที่กิจการซึ่งบันทึกคาใชจายในการสํารวจและประเมินคา

เปนสินทรัพย การทําการทดสอบการดอยคาใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย  

(3) เพื่อกําหนดใหกิจการซึ่ งดําเนินกิจกรรมเกี่ยวกับการสํารวจและประเมินคา

แหลงทรัพยากรแร ตองเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับสินทรัพยที่ เกี่ยวกับการสํารวจ

และประเมินคา ระดับที่สินทรัพยเหลานั้นถูกประเมินการดอยคาและการรับรู

ผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย

องคประกอบสําคัญของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

บทนํา 5 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้

(1) อนุญาตใหกิจการกําหนดนโยบายการบัญชีสําหรับการสํารวจและประเมินคา

แหลงทรัพยากรแร  โดยไมตองพิจารณาขอกําหนดตามยอหนาที่  11 และ 12 

ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) ดังนั้นกิจการที่ปฏิบัติตามมาตรฐาน

การบัญชีฉบับนี้ อาจยังคงใชนโยบายการบัญชีซึ่งถือปฏิบัติอยูกอนการนํามาตรฐาน

การรายงานทางการเงินฉบับนี้มาใช ทั้งนี้รวมถึงการที่ยังคงใชวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการ

รับรูและการวัดมูลคาซึ่งเปนสวนหนึ่งของนโยบายการบัญชีเดิม 

(2) กําหนดใหกิจการที่ รับรูคาใชจายในการสํารวจและประเมินคาเปนสินทรัพย

ทําการทดสอบการดอยคา เมื่อมีขอเท็จจริงและสถานการณที่บงชี้วามูลคาตามบัญชี

ของสินทรัพยอาจสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน

(3) การรับรูการดอยคาแตกตางไปจาก มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) 
แตการวัดมูลคาการดอยคาสอดคลองกับมาตรฐานการบัญชีฉบับดังกลาว ณ จุดที่ระบุ

วามีการดอยคา
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 6 เรื่อง การสํารวจ และการประเมินคา
แหลงทรัพยากรแร

วัตถุประสงค

1. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้มีวัตถุประสงคเพื่อกําหนดการรายงานทางการเงินสําหรับ

การสํารวจ และการประเมินคาแหลงทรัพยากรแร

2. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กําหนดให 

2.1 จํากัดการปรับปรุงแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ ใชปฏิบัติในปจจุบันสําหรับรายจาย

ในการสํารวจและประเมินคา  

2.2 กิจการที่รับรูสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาตองมีการประเมินการ

ดอยคาใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ และวัดการดอยคา

ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย

2.3 เปดเผยรายการ และอธิบายจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินของกิจการที่ เกิดจาก

การสํารวจและการประเมินคาแหลงทรัพยากรแร และชวยใหผูใชงบการเงินเขาใจ

ถึงจํานวนเงิน ระยะเวลา และความแนนอนของกระแสเงินสดในอนาคตที่เกิดจาก

สินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาที่มีการรับรู

ขอบเขต

3. กิจการตองใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กับรายจายในการสํารวจและการประเมินคา

ที่เกิดขึ้น

4. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ไมไดกลาวถึงการบัญชีในหัวขออื่นๆ ของกิจการ

ที่ดําเนินงานการสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร

5. กิจการตองไมนําเอามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ไปใชกับรายจายที่เกิดขึ้น 

5.1 กอนการสํารวจ และการประเมินคาทรัพยากรแร เชน รายจายที่เกิดขึ้นกอนที่กิจการ

จะไดรับสิทธิตามกฎหมายใหสํารวจพื้นที่ที่ระบุไว

5.2 หลังจากที่ ไดมีการพิสูจนแลวถึงความเปนไปไดทางเทคนิค และความเปนไปได

เชิงพาณิชยของการนําเอาทรัพยากรแรนั้นมาใช 

การรับรูสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา

ขอยกเวนเปนการชั่วคราวจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง
นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด ยอหนาที่ 
11 และ 12 
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6. ในการกําหนดนโยบายบัญชี กิจการที่มีการรับรูสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา 

ตองปฏิบัติตามขอกําหนดในยอหนาที่ 10 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552)
เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี และขอผิดพลาด

7. ยอหนาที่ 11 และ 12 ของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่  8 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง นโยบาย

การบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด กําหนดแหลงที่มาและ

แนวปฏิบัติ ซึ่งฝายบริหารตองใชในการพิจารณาการกําหนดนโยบายบัญชีสําหรับรายการ

ที่มาตรฐานการรายงานทางการเงินยังไมไดระบุไวเปนการเฉพาะ อยางไรก็ดี มาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบับนี้ ไดระบุถึงขอยกเวนแกกิจการในการนําขอกําหนดจากยอหนาดังกลาว

มาถือปฏิบัติในเรื่องนโยบายบัญชีสําหรับการรับรูและวัดมูลคาของสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจ

และการประเมินคาโดยขึ้นอยูกับการพิจารณาตามยอหนาที่ 9 และ 10 ที่จะกลาวถัดไป

การวัดมูลคาสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา

การวัดมูลคาเมื่อรับรูรายการ

8. สินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและประเมินคาตองวัดมูลคาโดยใชราคาทุน

องคประกอบของราคาทุนสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา

9. กิจการตองกําหนดนโยบายซึ่งระบุถึงประเภทของรายจายที่สามารถรับรูเปนสินทรัพยที่เกิดจาก

การสํารวจและการประเมินคาและนํานโยบายดังกลาวมาใชปฏิบัติโดยสม่ําเสมอ ในการกําหนด

นโยบายดังกลาว กิจการจะตองพิจารณาระดับความเกี่ ยวของของรายจ ายกับการพบ

แหลงทรัพยากรแรอยางเฉพาะเจาะจง ตัวอยางของรายจายที่อาจบันทึกเปนสินทรัพยที่เกิดจาก

การสํารวจและการประเมินคามีดังนี้ (รายการดังตอไปนี้ไมไดรวมรายการที่เกี่ยวของทั้งหมด)
9.1 การไดมาซึ่งสิทธิในการสํารวจ

9.2 การศึกษาทางดานภูมิประเทศ ธรณีวิทยา ภูมิศาสตร และธรณีฟสิกส

9.3 การขุดเจาะสํารวจ 

9.4 การขุด 

9.5 การเลือกตัวอยาง และ

9.6 กิจกรรมที่เกี่ยวของกับการประเมินความเปนไปไดทางดานเทคนิคและความเปนไปได

ในเชิงพาณิชยของการนําทรัพยากรแรมาใช

10. รายจายที่เกี่ยวของกับการพัฒนาแหลงทรัพยากรแร  ตองไมรับรูเปนสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจ

และการประเมินคา แมบทการบัญชีและมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) 

เรื่อง สินทรัพยที่ไมมีตัวตน ไดใหแนวปฏิบัติในการรับรูสินทรัพยที่เกิดจากการพัฒนาไวแลว

11. เพื่อใหสอดคลองกับมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ประมาณการหนี้สิน  

หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นและสินทรัพยที่อาจเกิดขึ้น กิจการจะรับรูภาระผูกพันที่ เกี่ยวของกับ
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การเคลื่อนยายและการรักษาสภาพใหกลับคืนดังเดิมที่เกิดขึ้นในระหวางชวงเฉพาะเวลาใด

เวลาหนึ่ง ซึ่งเปนผลมาจากสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร

การวัดมูลคาภายหลังการรับรูรายการ

12. หลังการรับรูรายการ กิจการตองเลือกใชวิธีราคาทุน หรือวิธีการตีราคาใหมในการวัดมูลคา

สินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา  ถากิจการใชวิธีการตีราคาใหม (ไมวาจะเปนไป

ตามวิธีที่ระบุในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

(เมื่อมีการประกาศใช) หรือ วิธีที่ระบุไวในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) 

เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน) กิจการตองใชวิธีการดังกลาวอยางสม่ําเสมอกับการจัดประเภท

ของสินทรัพย (ดูยอหนาที่ 15)

การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชี

13. กิจการอาจเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีสําหรับรายจายในการสํารวจและประเมินคา ถาหาก 
การเปลี่ยนแปลงนั้นทําใหงบการเงินแสดงขอมูลที่เกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงเศรษฐกิจ
ของผูใชมากขึ้นและไมไดทําใหความนาเชื่อถือลดลง หรือทําใหมีความนาเชื่อถือมากขึ้น และ
ไมไดทําใหความเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงเศรษฐกิจของผูใชลดลง กิจการตองพิจารณาถึง 
หลักของความเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงเศรษฐกิจและความนาเชื่อถือโดยใชเกณฑตาม
เงื่อนไขที่กําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง นโยบายการบัญชี  
การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด

14. เพื่อใหการเปลี่ยนนโยบายการบัญชีสําหรับรายจายจากการสํารวจและประเมินคาเปนไปอยาง

มีเหตุผล กิจการตองแสดงไดวาการเปลี่ยนแปลงดังกลาวทําใหงบการเงิน เปนไปตามเงื่อนไข

ที่ ระบุ ไว ในมาตรฐานการบัญชี  ฉบับที่  8 (ปรับปรุ ง 2552) เรื่ อง นโยบายการบัญชี 

การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด มากยิ่งขึ้น แตการเปลี่ยนแปลงดังกลาว

ไมจําเปนตองเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอที่กําหนด

การแสดงรายการ

การจัดประเภทรายการสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา

15. กิจการตองจัดประเภทรายการสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาเปนสินทรัพย

ที่มีตัวตนหรือไมมีตัวตนตามลักษณะของสินทรัพยที่ ไดมา และใชหลักเกณฑดังกลาว                   

อยางสม่ําเสมอ

16. สินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาบางรายการเปนสินทรัพยที่ไมมีตัวตน (เชน สิทธิ

ในการขุดเจาะ) ในขณะที่สินทรัพยบางรายการเปนสินทรัพยที่มีตัวตน (เชน ยานพาหนะ หรือ

อุปกรณขุดเจาะ) เมื่อมีการใชสินทรัพยที่มีตัวตนเพื่อพัฒนาสินทรัพยที่ไมมีตัวตน จํานวน

ของสินทรัพยที่มีตัวตนที่ใชไปจะเปนสวนหนึ่งของตนทุนสินทรัพยที่ไมมีตัวตน ไมไดทําให

สินทรัพยที่มีตัวตนเปลี่ยนเปนสินทรัพยที่ไมมีตัวตน 
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การจัดประเภทรายการใหมสําหรับสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา

17. สินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาตองไมถูกจัดประเภทอยูในประเภทเดิมอีกตอไป

เมื่อมีการพิสูจนแลวถึงความเปนไปไดทางเทคนิคและความเปนไปไดในเชิงพาณิชยในการนําเอา

ทรัพยากรแรมาใช กิจการตองมีการประเมินการดอยคาของสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและ

การประเมินคาและรับรูขาดทุนจากการดอยคากอนการจัดประเภทรายการใหม

การดอยคา

การรับรูรายการและวัดมูลคา

18. กิจการตองประเมินการดอยคาของสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาเมื่อ
มีขอเท็จจริงและสถานการณที่ชี้ใหเห็นวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่เกิดขึ้นจากการสํารวจ
และการประเมินคาอาจสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน เมื่อขอเท็จจริงและสถานการณ
ที่ชี้ใหเห็นวามูลคาตามบัญชีมีจํานวนสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน กิจการตองวัดมูลคา 
แสดง และเปดเผยผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยตามมาตรฐานการบัญชี 
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย ยกเวนตามที่กําหนดไวใน
ยอหนาที่ 21 

19. สําหรับสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาเทานั้น กิจการตองนํายอหนาที่ 20 ของ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ มาปฏิบัติแทนที่ยอหนาที่ 8 ถึง 17 ของมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย ในการระบุวาสินทรัพย

ที่เกิดการสํารวจและการประเมินคาทรัพยากรแรอาจเกิดการดอยคา ยอหนาที่ 20 ใชคําวา 

“สินทรัพย” โดยใหหมายความรวมถึงสินทรัพยที่ เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา

ซึ่งแยกตางหากหรือหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดกระแสเงินสด 

20. ขอเท็จจริงหรือสถานการณขอใดขอหนึ่งหรือมากกวาหนึ่งขอดังตอไปนี้ เปนสิ่งที่ชี้ใหเห็นวากิจการ

ตองทดสอบการดอยคาสําหรับสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคา (รายการ

ดังตอไปนี้ไมไดรวมรายการที่เกี่ยวของทั้งหมด) 
20.1 ระยะเวลาซึ่งกิจการมีสิทธิในการสํารวจพื้นที่ที่ระบุไวไดหมดลง หรือระยะเวลาดังกลาว

กําลังจะหมดลงในระยะเวลาอันใกล และสิทธิดังกลาวไมไดคาดวาจะมีการตออายุ

20.2 ไมไดมีการวางแผนงานหรือจัดทํางบประมาณสําหรับรายจายในการดําเนินการสํารวจ

และการประเมินคาแหลงทรัพยากรแรในพื้นที่ที่ระบุไว

20.3 การสํารวจและการประเมินคาแหลงทรัพยากรแรในพื้นที่ที่ระบุไวไมไดทําใหกิจการไดรับ

ทรัพยากรแรในจํานวนที่สามารถนําไปใชในเชิงพาณิชยได และกิจการไดตัดสินใจ

หยุดดําเนินการในพื้นที่ดังกลาว
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20.4 มีขอมูลเพียงพอที่ทําใหสามารถระบุไดวา แมวาการพัฒนาพื้นที่ดังกลาวยังคงดําเนิน

อยูตอไป แตมีความเปนไปไดวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเมื่อประสบความสําเร็จ

ในการพัฒนา หรือเมื่อมีการขายจะต่ํากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่ เกิดจาก

การสํารวจและการประเมินคา

ในกรณีดังกลาวหรือกรณีที่มีลักษณะคลายคลึงกัน กิจการตองทดสอบการดอยคาตามมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย ผลขาดทุนจากการดอยคา

ของสินทรัพยจะตองรับรูเปนคาใชจายตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 

2552) เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย

การระบุระดับขั้นที่สินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและการประเมินคาจะตองถูกประเมิน
การดอยคา

21. กิจการตองกําหนดนโยบายการบัญชีในการปนสวนสินทรัพยเกิดจากการสํารวจและ
การประเมินคาใหกับหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดกระแสเงินสดหรือกลุมของหนวยสินทรัพย
ที่กอใหเกิดกระแสเงินสดเพื่อวัตถุประสงคในการประเมินการดอยคาของสินทรัพย โดย
หนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดกระแสเงินสดหรือกลุมของหนวยที่กอใหเกิดกระแสเงินสดจะตอง
มีขนาดไมเกินสวนงานปฏิบัติการตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 8 เรื่อง สวนงานดําเนินงาน (เมื่อมีการประกาศใช) 

22. ระดับที่กิจการกําหนดขึ้นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อทดสอบการดอยคาของสินทรัพยที่เกิดจาก

การสํารวจและประเมินคาอาจประกอบดวยหนวยที่กอใหเกิดกระแสเงินสดหนึ่งหนวยหรือมากกวา

การเปดเผยขอมูล 

23. กิจการตองเปดเผยขอมูลซึ่งระบุและอธิบายจํานวนเงินที่ไดรับรูในงบการเงินที่เกิดจาก
การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร 

24. เพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดในยอหนาที่ 23 กิจการตองเปดเผยขอมูลตอไปนี้

24.1 นโยบายการบัญชีของกิจการเกี่ยวกับรายจายในการสํารวจและประเมินคา รวมถึงการรับรู

รายจายในการสํารวจและการประเมินคาเปนสินทรัพย

24.2 จํานวนสินทรัพย หนี้สิน รายไดและคาใชจาย กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

และกิจกรรมการลงทุนที่เกิดจากการสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร

25. กิจการตองแยกประเภทของสินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและประเมินคาเปนสินทรัพยประเภท

หนึ่งตางหาก และเปดเผยขอมูลตามขอกําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 

2552) เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เมื่อมีการประกาศใช) หรือมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 

(ปรับปรุง 2552) เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน ตามการจัดประเภทของสินทรัพย
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วันถือปฏิบัติ

26. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชี

ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2554 เปนตนไป ทั้งนี้ สนับสนุนใหนําไปใชกอนวันถือปฏิบัติ 

หากกิจการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ไปถือปฏิบัติสําหรับรอบระยะเวลาบัญชี

ที่เริ่มกอนวันที่ 1 มกราคม 2554 กิจการตองเปดเผยขอเท็จจริงดังกลาวดวย

การปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลง

27. หากกิจการไมสามารถปฏิบัติตามขอกําหนดในยอหนาที่ 18 กับขอมูลที่ใชในการเปรียบเทียบกับ

รอบระยะเวลาบัญชีที่ เริ่มกอนวันที่  1 มกราคม 2554 กิจการตองเปดเผยขอเท็จจริงดังกลาว 

ทั้งนี้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลง

ประมาณการทางบัญชี และขอผิดพลาดไดใหคําอธิบายเกี่ยวกับความหมายของคําวา “การไมสามารถ

ทําไดในทางปฏิบัติ” ไว
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ภาคผนวก ก

อธิบายคําจํากัดความ

ภาคผนวกนี้เปนสวนหนึ่งของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

สินทรัพยที่เกิดจากการสํารวจและ
การประเมินคา

หมายถึง รายจายในการสํารวจและประเมินคา ซึ่งไดรับรู

เปนสินทรัพยตามนโยบายการบัญชีของกิจการ

รายจายในการสํารวจและประเมิน
คาแหลงทรัพยากรแร

หมายถึง ร ายจ า ยที่ เ กิ ด ขึ้ น ขอ งกิ จก า รที่ เ กี่ ย ว ข อ งกั บ

การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร 
ซึ่ ง เ กิ ด ขึ้ น ก อ น ก า ร พิ สู จ น ค ว า ม เ ป น ไ ป ไ ด

ทางเทคนิค และความเปนไปไดในเชิงพาณิชย

ของการนําเอาทรัพยากรแรมาใช

การสํารวจและประเมินคาแหลง
ทรัพยากรแร

หมายถึง ก ารคนหาแหล งทรัพย ากรแร รวมถึ งแร ธ าตุ 

น้ํามันกาซธรรมชาติ และทรัพยากรลักษณะเดียวกัน

ที่ ไม สามารถสร างขึ้น ใหมทดแทนได  (similar 
non-regenerative resources)  ห ลั ง จ า ก ที่ กิ จ ก า ร

ไดรับสิทธิทางกฎหมายใหทําการสํารวจในพื้นที่

ที่ ร ะบุ ไ ว  รวมทั้ งก ารกํ าหนดความเป นไปได

ทางเทคนิคและความเปนไปไดในเชิ งพาณิชย

ในการนําทรัพยากรแรมาใช




